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RESUMO

Inicialmente tratar-se-a da conceituacao de “Plano Diretor Municipal’, bem como de
referenciar a legislacdo concernente ao tema. Em seguida, discutir-se-a sua
elaboracdo, os mecanismos e procedimentos a serem aplicados e as partes
integrantes deste processo. Para que se possa vislumbrar o cenario do Municipio de
Itapetininga, descrever-se-a este de forma que o leitor possa localiza-lo no tempo e
no espaco, bem como procuraremos tracar um perfil de sua regido, o que ajudara na
compreensao dos Plano Diretores, objeto do nosso estudo. A partir deste ponto,
vislumbrar-se-do as diferencas entre o Plano Diretor do Municipio de Itapetininga,
gue esteve em vigor desde 2007 e 0 novo, em vigor a partir deste ano de 2015. Um
ponto que sera destacado é o da falta de um projeto de migracdo dos sistemas de
cabos e fios aéreos para um sistema subterrdneo. Em seguida tratar-se-do dos
problemas cotidianos da cidade, e que constam do planejamento no novo Plano
Diretor de Itapetininga. Nas considera¢des finais, buscar-se-4o as principais
impressfes deste processo de gestéo publica.

PALAVRAS CHAVE: PLANO DIRETOR — CRESCIMENTO POPULACIONAL -
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL — PLANEJAMENTO MUNICIPAL.



ABSTRACT

Initially treat It will be the concept of "Master Plan" as well as reference to legislation
concerning the subject. Then will discuss their development, the mechanisms and
procedures to be applied and the integral parts of this process. In order to glimpse
the senary the municipality of Itapetininga, describing shall be this so that the reader
can locate it in time and space as well as seek to establish a profile of their region,
which will help in understanding the Plan directors, object of our study. From this
point, envision will be the differences between the Master Plan of the municipality of
Itapetininga, who was in vigo since 2007 and the new, effective as of this year 2015.
A point to be highlighted is the lack of a migration project of aerial cable systems and
wires to an underground system. Then treat will be the everyday problems of the city,
and set out in planning the new Master Plan Itapetininga. In the final considerations,
will fetch the main impressions of this governance process.

KEYWORDS: MASTER PLAN - POPULATION GROWTH - MUNICIPAL
DEVELOPMENT - MUNICIPAL PLANNING.



SUMARIO

INETOTUGEID ...ttt e e e e e e e e e e e e s e b eeees 12
Capitulo 1: O Plano Diretor e o Municipio de Itapetininga ..........cccceeeveeeeeeeeeennn.. 13
1.1 -0 que é um “Plano DiretOr’™? ... 13
1.2 - COomMO € €laborado ..........cooiiiiiiiiiiieeee e 14
1.3 - O Municipio de HapetiniNga .......cccoovveieeieie e 16
Capitulo 2: O Plano Diretor no contexto do Municipio de Itapetininga .............. 22
2.1 - As principais diferengas entre o Plano Diretor de 2007 e o de 2015 .......... 22
2.2 - Uma DefiCIENCIa RECOITENTE .....coeiieiiiiii et 30

10

Capitulo 3: Analise do Plano Diretor de Itapetininga de 2015, frente aos problemas

0 = I O o F= o [T PPUPPPP R TPPPPPRRPN 32
COoNSIAEIAGOES FINAIS ...ttt ettt e e e e e e e e 38
Referéncias Bibliograficas € EIetrniCas .........cccccooecueeiiieiiiiiiiiiiee e 41
o0 1 PP 47
Anexo 1 — Plano Diretor de Itapetininga de 2007 ...........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeceee e 47

Anexo 2 — Plano Diretor de Itapetininga de 2015 ..........cooociiiiiiiiiiieeieeeee e 70



11

LISTA DE FIGURAS

Figura 1.1: Recorte da Regido Administrativa do Municipio de Itapetininga ....... 17
Figura 1.2: Evolugao Populacional ... 17
Figura 1.3: Mapa Geral .........coeeiiiiiiiiiiiiieiei et 18
Figura 1.4: Terminal Intermodal de Itapetininga ...........cccuvviiiiiiiiiiieeees 19

Figura 1.5: Obras estdo na fase de abertura de vala, soldagem, montagem da

coluna e assentamento de tUDOS ...........cooiiiiiiiii i 19
Figura 1.6: Aeroportos de SA0 Paulo ..., 20
Figura 1.7: Valor adicionado bruto por atividade econémica no PIB ................... 21
Figura 2.1: EE PeiX0to GOMIAE ......coeeiiiiiiiiiiiit ettt 23
Figura 2.2: Parque Estadual do Itapetininga ...........cccccvvimiriiiiiiiiiieeeee s 23
Figura 2.3: Praca dos Amores — antes da reforma ...........ccccceeeeieeiiiiiiiiieiiiiinnnne, 24
Figura 2.4: Praca dos Amores — depois da reforma ..............cccvvviiiiiiiiieeeeeeeeee, 24
Figura 2.5: Novo terminal de 6nibus na rua Coronel AfonSO ..........cccevveeeeeeennennn. 25
Figura 2.7: Enxurrada na Vila MAXimoO .........cccooiiiiiiiieiiiiiiee e 29
Figura 2.8: Volume de agua em Ribeirdo dos Cavalos ..........cccccoviiieeeeeiiniiiinennnn 29
Figura 2.9: Incéndio em transformador na Rua Silva Jardim ................cccceeeennnn. 31
Figura 3.1: Aumento da frota de veiculos em Itapetininga-SP ...........ccccceeeeeeenn... 33
Figura 3.2: Casaréo na Praca Duque de Caxias ..........cccceevviiiiiiiiniiiniiiiiiiiiieeeeen 34

Figura 3.3: Desabamento de asfalto em avenida de Itapetininga-SP............... .... 36



12

INTRODUCAO

O crescimento urbano vem acelerando nas ultimas décadas. A frota de
veiculos automotores aumentou seu contingente de forma exponencial. Cresce a
necessidade de habitacdo, saneamento basico, transporte, saude, educacéo,
emprego e toda a gama de infraestrutura necessaria para a viabilidade destes itens.
Por conseguinte, cada municipio tem o papel de proporcionar a si proprio as

condi¢cbes para promover toda essa adaptacao.

O Plano Diretor Municipal € o meio pelo qual se planeja e se viabiliza todo
esse processo de crescimento, através de estudos regionalizados. E, assim como as
caracteristicas de cada municipio mudam no decorrer destes processos, o Plano
Diretor deve ser revisto com periodicidade. Vigente desde 2007, o Plano Diretor de
Itapetininga foi renovado no ano de 2015. Esta mudanca sera o objeto de estudo
deste trabalho.

O desenvolvimento deste trabalho sobre o Plano Diretor de Itapetininga tem
por objetivos apresentar o conceito de “Plano Diretor Municipal’, suas
caracteristicas, finalidades e a Legislacao Vigente. Far-se-4 um estudo comparativo

entre o Plano editado em 2007 e o presente, vigente a partir deste ano de 2015.

No decorrer deste estudo, destacaremos os pontos onde o Plano Diretor de
Itapetininga, vigente a partir deste ano de 2015, apresentou melhorias em relagéo ao
de 2007; procurar-se-a também os pontos em que este sofreu involu¢des ou deixou

de contemplar problemas especificos.

Este trabalho tem como finalidade analisar o desenvolvimento do Municipio

de Itapetininga, refletido em seu Plano Diretor.

Para tanto, realizou-se um estudo bibliografico relacionado ao tema, partindo
da sua conceituacdo, da legislagéo vigente, dos proprios Planos Diretores de 2007 e
de 2015 deste municipio, da sua confrontacdo, complementados com dados oficiais

sobre o municipio; além da visédo de respeitados autores sobre o tema.
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1- O PLANO DIRETOR E O MUNICIPIO DE ITAPETININGA

1.1 - O que é um “Plano Diretor”?

Para um primeiro passo, iremos esmiugar o conceito de “Plano Diretor”.

Segundo VILLACA, conceitua-se por:

“Seria um plano que, a partir de um diagndstico cientifico da
realidade fisica, social, econdémica, politica e administrativa da
cidade, do municipio e de sua regido, apresentaria um conjunto de
propostas para o futuro desenvolvimento socioecondmico e futura
organizacdo espacial dos usos do solo urbano, das redes de
infraestrutura e de elementos fundamentais da estrutura urbana, para
a cidade e para o municipio, propostas estas definidas para curto,
médio e longo prazos, e aprovadas por lei municipal.”
(VILLACA,1999, p. 238)

J& SILVA define Plano Diretor como:

“E plano, porque estabelece os objetivos a serem atingidos, o prazo
em que estes devem ser alcancados [...], as atividades a serem
executadas e quem deve executa-las. E diretor, porque fixa as
diretrizes do desenvolvimento urbano do Municipio." (SILVA, 1995, p.
124)

Por fim, o Estatuto das Cidades traz a seguinte defini¢ao:

“O Plano Diretor pode ser definido como um conjunto de principios e
regras orientadoras da acdo dos agentes que constroem e utilizam o
espaco urbano." (BRASIL, 2002, p. 40)

O Plano Diretor € um conjunto de diretrizes, expressas como forma de Lei
Municipal, originarias de estudos regionalizados, executados com certa frequéncia,
as quais o municipio deve buscar, e que se destinam a orientar o planejamento

urbano.

Importante ressaltar que se trata de um documento, onde devem estar
expressos 0s objetivos a serem seguidos pelo poder publico, de forma ampla, bem

como os limites a que as iniciativas privadas devem respeitar.
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1.2 - Como é elaborado
A Constituicdo Federal, em seu Artigo 182, Paragrafo 1° determina:

8 1° O plano diretor, aprovado pela camara municipal,
obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes, é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e de
expansao urbana.

Segundo a Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto das Cidades), a
elaboracdo do plano diretor é de responsabilidade do municipio, onde a prefeitura
municipal deve providenciar os estudos necesséario para sua elaboracdo, com a
participacdo da comunidade e dos setores privados na elaboracdo das suas
diretrizes, como consta em seu Inciso I, do Artigo 2°, do Capitulo I:

Il — Gestdo democratica por meio da participacdo da populacéo
e de associacdes representativas dos varios segmentos da

comunidade na formulacdo, execucdo e acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Ainda, em seu Paragrafo 3°, Artigo 4°, Secao |, Capitulo II:

§ 3° Os instrumentos previstos neste artigo que demandam
dispéndio de recursos por parte do Poder Publico municipal
devem ser objeto de controle social, garantida a participagéo
de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

Frisando a participagdo de todo o municipio, temos os Incisos I, Il e Il do

Paragrafo 4°, do Artigo 40, do Capitulo IlI:

8 4° No processo de elaboracdo do plano diretor e na
fiscalizagdo de sua implementacdo, os Poderes Legislativo e
Executivo municipais garantirao:

| — A promocdo de audiéncias publicas e debates com a
participagdo da populagédo e de associacdes representativas
dos varios segmentos da comunidade;

I — A publicidade quanto aos documentos e informacdes
produzidos;

[l — o acesso de qualquer interessado aos documentos e
informacdes produzidos.
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No préprio Plano Diretor do Municipio de Itapetininga de 2007, em seu TiTULO
V - DAS DISPOSIC}()ES FINAIS E TRANSITORIAS, em seus Artigos 72 e 73, deter-

minam:

Art. 72. O Poder Executivo instalara 2 (dois) anos apoés a publi-
cacdo desta Lei, audiéncia publica para andlise e revisdo do
Plano Diretor, encaminhando a Camara Municipal projetos de
lei alterando, substituindo ou excluindo dispositivos discutidos e
aprovados pela audiéncia publica.

Art. 73. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal
projeto de lei de revisdo geral do Plano Diretor 5 (cinco) anos
apos a publicacao desta Lei.

Ja o novo Plano Diretor do Municipio de Itapetininga de 2015, CAPITULO II -
CONTROLE E REVISAO, em seus Artigos 143, 144 e Paragrafos 1°, 2° e 3°; Artigos
145 e 146 e Incisos I, Il e lll; Artigo 147 e Paragrafos 1° e 2°; e Artigo 148 e
Paragrafo Unico, determina:

Art. 143. Cabera a Prefeitura de Itapetininga, através de seu
orgado de planejamento, assessorada pelo Conselho Municipal
de Plano Diretor, o controle executivo de aplicacdo dos
dispositivos urbanisticos instituidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico-Territorial, bem como as alteracdes,
modificacbes e acréscimos de novos instrumentos e
dispositivos de ordenacao urbanistica do territério.

Art. 144. O Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial
devera ser objeto de revisGes periddicas ordinarias a cada 10
anos, nos termos da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de
2001, e suas eventuais alteracoes.

8 1° As revisOes serdo efetuadas sob a coordenagdo da
Prefeitura de Itapetininga, que recolhera as solicitagbes de
revisdo e definira a pauta das alteracOes a serem estudadas
em cada revisdo ordinaria;

§ 2°. Elaboradas as propostas de alteracdo, acompanhadas
das respectivas justificativas técnicas, as mesmas deverao ser
objeto de audiéncias publicas abertas a participacdo de todos
0s representantes da comunidade, apos sua ampla divulgacéo;

8 3°. ApOs a realizacdo das audiéncias publicas as propostas
de alteragdo serédo redigidas na forma de projeto de lei e
encaminhadas a Camara Municipal, mantidas as diretrizes e
regras basicas desta Lei complementar Municipal.

Art. 145. Qualquer alteracdo aos dispositivos desta Lei
complementar devera ser precedida de audiéncia publica e sua
aprovacao dependerad do voto favoravel de 2/3 (dois tercos)
dos membros da Camara.
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Art. 146. A participacéo direta da populacdo é assegurada em
todas as fases do processo de gestdo da cidade, mediante as
seguintes modalidades de participacéo:

| - Conferéncia da Cidade,;
Il - Conselho Municipal de Planejamento;
lIl - Debates, audiéncias e consultas publicas.

Art. 147. O acompanhamento da implementacdo do Plano
Diretor ser& efetuado através da Conferéncia da Cidade.

§ 1°. Areferida conferéncia devera ocorrer bienalmente apoés a
aprovacao e publicacéo do Plano Diretor.

§ 2° A Conferéncia da Cidade sera regulamentada em
legislacdo propria a ser elaborada pela Camara Municipal.

Art. 148. O Poder Executivo criard Camara Técnica de
Legislagdo Urbanistica, para dirimir 0os casos omissos e
aqueles que ndo se enquadrarem nas disposicoes deste Plano
Diretor de desenvolvimento fisico territorial, relacionados com
parcelamento, uso ou ocupacao do solo no Municipio.

Paragrafo Unico. A Camara Técnica de Legislacao Urbanistica
sera composta por representantes técnicos da Prefeitura e de
suas secretarias, autarquias e empresas publicas.

1.3 - O Municipio de Itapetininga

O municipio de Itapetininga se desenvolveu por conta do tropeirismo. A partir
de 1724, formou-se o primeiro nucleo de tropeiros na regido. No dia 5 de novembro
de 1770 foi oficialmente criada a vila de Nossa Senhora dos Prazeres de
Itapetininga, data convencionada como aniversario da cidade (Histéria de
Itapetininga, 2015).

A Lei n® 11, de 17 de julho de 1852 concedeu emancipacdo a vila de
Itapetininga, dando-lhe autonomia judiciaria, criando a comarca de Itapetininga. Em
13 de marco de 1855, tornou-se cidade de Itapetininga (Historia de Itapetininga,
2015).

A unidade territorial do municipio conta, atualmente, com 1.792 km?2, com as
seguintes coordenadas geograficas: latitude 23° 35' 08" S; longitude 48° 02' 51" W; e
altitude média de 670m (Geografia da Cidade, 2015).

Os limites do Municipio sédo, ao Norte, os municipios de Guarei e Tatui; ao Sul,
Capao Bonito, Sdo Miguel Arcanjo e Pilar do Sul; ao Leste: Alambari, Capela do Alto,

Aracoiaba da Serra e Sarapui; ao Oeste, Campina do Monte Alegre, Angatuba e
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Buri. Possui ainda em seu territorio, os Distritos de Gramadinho, Morro do Alto e
Rechan (Geografia da Cidade, 2015).

Figura 1.1: Recorte da Regido Administrativa do Municipio de Itapetininga — SP. Consultado em 13/08/2015.
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Figura 1.2: Evolucéo Populacional. Consultado em 13/08/2015.

“‘Dados levantados pelo IBGE apontam que 24% da populagéo da
cidade trabalham em fungdo do setor agropecuério, no entanto, ainda
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faltam incentivos nesta area. O gerente regional do Instituto, Sérgio
Majewski, estudos apontam que em 1970, 68% da populagdo do
municipio vivia na zona rural. Atualmente, sdo apenas 9%. “Com o
processo de mecanizacdo da agropecuaria como um todo, nos
tivemos uma ‘fuga’ que a gente considera como éxodo rural...”

(Seminério sobre desenvolvimento agropecuario, 2015)

7

Com uma localizacdo privilegiada, Itapetininga é cercada pelas seguintes
rodovias: Rodovia Presidente Castello Branco (SP 280), Rodovia Raposo Tavares
(SP 270) e Rodovia Prof. Francisco da Silva Pontes (SP 127). O municipio é cortado,
ainda, pela ferrovia concessionada, presente na regidao com Terminal Intermodal,
conectando a cidade aos portos de Santos (SP) e de Paranagua (PR), e também a
regido Sul do pais e ao litoral de Sado Paulo. Ainda, passa pelo municipio o gasoduto

Brasil-Bolivia.
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Figura 1.3: Mapa Geral. Consultado em 13/08/2015.
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Figura 1.4: Terminal Intermodal de Itapetininga. Foto tirada em 20/01/2010.

Figura 1.5: Obras de assentamento de tubos. Reportagem de 19/03/2013.

Referenciando o municipio de Itapetininga, ele esta localizado a 70 km da
cidade de Sorocaba, 100 km do Aeroporto Internacional de Viracopos em

Campinas/SP e a 170 km do Aeroporto Internacional Governador Franco Montoro de
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Figura 1.6: Mapa de localiza¢@o dos Aeroportos de S&o Paulo. Consultado em 13/08/2015.

20

As empresas atuantes no municipio sdo a 3M do Brasil, desde 1981; a

Duratex, desde 1984; a Acumuladores Moura, desde 1986; a MGA, fabricante de

modveis macicos de madeira reflorestada e estruturas para cama Box, desde 1997;

em novembro de 2010 o Grupo Resinas Brasil inaugurou sua primeira fabrica.



Valor Adicionado Bruto por atividade econémia no PIB

Série historica | VAB a precos correntes | Em R$

ITAPETININGA, SP

R$ 1.585.681.000 SERVICOS | 2012
R$ 6 617.546.000 INDUSTRIA | 2012
R$ © 282.319.000 IMPOSTOS | 2012
R$ § 370.042.000 AGROPECUARIA | 2012

) 337.910.000 ADMINISTRACAO PUBLICA | 2012
—— —— ——s = S S

B servicos @ nousTrIa [ iMPosToS [ AGROPECUARIA ADMINISTRACAD PUBLICA

FONTE
[z 1BGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica | VAB por setor de atividade em 2012

Data de download: 15/04/2015

Atualizacdo do VAB por municipio e setor de atividade: servigos, administracdo publica, indastria, valor
impostos e agropecuaria em 2012

URL: ftp://ftp.iboe.gov.br/Pib Municipios/2012/base/base 1999 2012 xlsw.zip

Figura 1.7: Grafico do Valor adicionado bruto por atividade econémica no PIB. Consultado em 13/08/2015.
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2 - O PLANO DIRETOR NO CONTEXTO DO MUNICIPIO DE ITAPETININGA
2.1 - As principais diferengas entre o Plano Diretor de 2007 e o de 2015

A primeira diferenca do Plano Diretor de Itapetininga de 2015 em relagcéo ao de
2007 observa-se na sua conceituagdo, em seu Artigo 3° quando trata da
sustentabilidade; trata-se de um conceito implantado neste novo Plano Diretor, em
gque sua analise demonstra uma preocupacdo com a perpetuacdo de acles
existentes, através de uma gestdo mais eficiente, ou de novas que venham a ser
implantadas, que contemplem um planejamento baseado em estudos que visem o
maximo aproveitamento dos recursos publicos, o minimo desperdicio e a maior

amplitude social possivel para sua aplicacao.

A propria Constituicdo Federal do Brasil, no caput do Artigo 37, define o

seguinte:

“Art. 37. A administragcdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes
da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia... ” (BRASIL,1988)

Ainda no mesmo artigo, quando trata da “Proteg¢do do Patrimbnio Historico
Cultural e Ambiental Ecoldgico”, redacdo que ja se apresentava no Plano anterior,
mostra agora total formalidade, pois explicita a garantia da qualidade destes
patriménios, bem como a gestdo de sua utilizacdo, deixando de ser apenas uma
vaga alusdo a sua preservacdo. Como exemplo de Patriménio Historico e Cultural,
temos as constru¢des antigas, como as Escolas EE Adherbal de Paula Ferreira, EE
Cel. Fernando Prestes e EE Peixoto Gomide, tombadas pela Resolu¢do de
Tombamento da Secretaria da Cultura 188, de 12/12/2002. (Infopatriménio,2015)

Sobre Patrimdnio Ambiental e Ecoldgico, podemos destacar o Parque Estadual
do Itapetinga, que possui uma area associada a Serra do Itapetinga, consolidando
um grande corredor ecoldgico e de biodiversidade, conectado ao Parque Estadual
da Cantareira; esta extensao da a regiao um formato de mosaico de Unidades de

Conservacao. (Parque Estadual Itapetininga, 2015)



Figura 2.1: EE Peixoto Gomide. Foto tirada em 25/12/2006.

Figura 2.2: Parque Estadual do Itapetininga. Consultado em 14/08/2015.

23



24

7z

Outro ponto de destaque, € o compromisso na elaboracdo de um Plano de
Arborizacdo Urbana, o que evitaria casos como o que ocorreu na “Praca dos

Amores” em sua reforma:

“... destacam-se a importancia de um plano de arborizacdo urbana,
efeitos do corte de &rvores para o clima da cidade e o projeto da
praca em construcdo. Felipe ainda diz que a empresa que realiza as
obras nunca quis contar com as arvores para 0 projeto, ja Venicio
afirma que ndo houve comunicagdo prévia para a prefeitura da
cidade, e que o COMDEMA (Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente) sé foi consultado quando a obra ja estava com um més de
vida, trabalho que terminou por danificar as arvores, forcando assim

seu corte. ” (TV Itapetininga, 2015)

Figura 2.4: Praca dos Amores — depois da reforma. Consultado em 17/08/2015
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O sistema viario municipal passa a possuir uma padroniza¢do, buscando a
eficientizacdo do sistema, priorizando o transporte coletivo, notando-se aqui uma

evolucéo, ja que prevé a implantacdo de um sistema de terminais.

Figura 2.5: Novo terminal de 6nibus na rua Coronel Afonso (Foto: Reproducao / TV TEM). Reportagem de 05/11/2013.

Um ponto importante no tocante a mobilidade urbana, é a questdo da cidade
ser cortada pela linha ferroviaria e seus principais aspectos sdo: € uma via pouco
usada atualmente; sua conservacao € deficitaria, suas cancelas estdo inoperantes o
que, ndo raramente, provoca acidentes de transito, além do acimulo de lixo e mato
em sua extensao; muitos dos prédio utilizados antes como postos ferroviarios estéo
abandonados; o transtorno do transito de veiculos ter de ser interrompido quando
hé trafego de trens, que por sinal é muito lento em perimetro urbano; além de todo o
espaco urbano inutilizado.
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Pois bem, este novo Plano Diretor prevé estudos para a implantacdo de um
contorno ferroviario para cargas e estudos para aproveitamento dos leitos

ferroviarios atuais, para o transporte urbano de passageiros.

Seguindo as tendéncias atuais, apresentam-se neste novo Plano preocupacoes
com a circulacdo a pé e com bicicleta, com énfase para a circulagdo de portadores

de deficiéncias.

Partindo agora para a preservacao do patrimdnio historico cultural da cidade, a
Administracdo Publica Municipal expressamente assume esta responsabilidade,
criando mecanismos para a identificacdo dos bens de importancia histérica e cultural
e de incentivos a preservacdo dos ja tombados, inclusive com a previsdo de
elaboracdo de “Lei de Defesa do Patrimbnio Artisitico, Historico, Arqueoldgico,

Turistico e Cultural”.

A politica de habitacdo municipal agora devera basear-se no “Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social — PLHIS”. A diversificagdo de modalidades de
atendimento da demanda baseada no diagndéstico do setor habitacional, acaba se
tornando um tema diverso: de um lado, atende a todas as camadas de renda da
sociedade, conforme suas especificidades; por outro cria bairros, ou conjuntos
habitacionais, para cada camada de renda da sociedade; espera-se que a
priorizacdo dos servicos publicos, de infraestrutura, saneamento, seguranca e
transporte seja direcionada de forma igualitaria.

‘Em nivel interurbano, o poder publico escolhe para seus
investimentos em bens e servi¢cos coletivos, exatamente os lugares
da cidade onde estdo os segmentos populacionais de maior poder
aquisitivo; ou que poderdo ser vendidos e ocupados por estes
segmentos pois € preciso valorizar as areas. Os lugares da pobreza,

0s mais afastados, os mais densamente ocupados vao ficando no
abandono...”. (SPOSITO, 1988, pag. 91)

“No que se refere a estratégia politica mediante controle estatal o
espaco se produz de modo a regularizar os fluxos — ndo somente de
energia, de compra e venda da matérias-primas e mercadorias, mas
também de informagdo, mdao-de-obra — impondo um espaco
regulador, repressivo e contraditério. “ (CARLOS, 2007, pag. 56)

Esta politica habitacional, voltada para familias com renda de até trés salarios
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minimos, visando o fim social, garantindo o um valor justo pela terra impediria a
especulacdo imobiliaria; adequando os assentamentos j4 existentes, impedindo
novos irregulares e proporcionando estes em locais adequados, se tiverem o
investimento adequado, inclusive por parcerias com o0s setores privados da
economia, seria um avango quantitativo na questao da habitagéo.
“... 0 acesso universal faz com que os servicos sejam considerados
direito sociais e bens publicos. O acesso seletivo permite definir mais

limitadamente e discriminar o receptor dos beneficios. ” (MORAES,
2001, péag. 66)

“O acesso a uma moradia decente ndo depende de se dar tempo
para a construcdo de mais casas, mas de se poder pagar por elas.
Alguns podem fazé-lo; para a maioria isto se apresenta como um
problema.” (SPOSITO, 1988, pag. 89)

Ja a questao da “autogestao”, quando o assunto é habitacéo, leva a referéncia
as apropriagbes de terras; isto se tomarmos como ponto de referéncia a
‘regularizacdo fundiaria em areas de interesse social’. Realmente é um tema

controverso, mais politico que social.

“...a nivel do urbano esta diferenciacdo se concretiza em areas
residenciais diversificadas em termos de padrdo habitacional,
infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos” e “as contradi¢coes
sociais impostas pelo desenvolvimento capitalista estdo impressas

na estrutura e na paisagem urbana. ” (SPOSITO, 1988, pag. 81)

Outro tema contemplado pelo novo Plano Diretor de forma explicita € a
destinacdo de residuos sélidos produzidos no municipio, englobando os aspectos
adjacentes, a saber, a gestéo, a sustentabilidade, a cooperacdo dos setores publicos

e empresariais, a reciclagem e a protecao dos recursos ambientais.

Enquanto “Lixdo” € um local de depdsito de lixo sem qualquer tipo de
tratamento, sendo fonte de polui¢do, “Aterro Sanitario” € um local preparado, com o
solo impermeabilizado e sistema de captacdo de gas metano produzido pela
decomposicdo do lixo. Segundo o site do “Correio de Itapetininga” na reportagem
“Transbordo de lixo é feito sem licenca ambienta”, disponivel neste endereco

13

eletrbnico http://portal.correiodeitapetininga.com.br/noticia/ver/43428/transbordo-

do-lixo-e-feito-sem-licenca ”:



http://portal.correiodeitapetininga.com.br/noticia/ver/43428/transbordo-do-lixo-e-feito-sem-licenca
http://portal.correiodeitapetininga.com.br/noticia/ver/43428/transbordo-do-lixo-e-feito-sem-licenca
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“ltapetininga € uma das 54 cidades no Estado de S&o Paulo que
apresentam aterro sanitario inadequado ou ainda utilizam lixdes. Isso
representa 8,4% do total de 645 municipios paulistas, conforme
dados da Companhia Tecnologia Ambiental do Estado de S&o Paulo
(Cetesb). “

O carédter social aparece aqui, ndo s6 como preservacdo ambiental, mas
também na universalizacdo do acesso a esses servicos, bem como na criacdo de
cooperativas formais para a implantacdo da coleta seletiva.

‘A cidade relne qualitativa e quantitativamente as condi¢cdes
necessarias ao desenvolvimento do capitalismo, e por isso ocupa o

papel de comando na divisdo social do trabalho. “ (SPOSITO, 1988,
pag. 77)

A gestdo, melhoria e expanséo dos servi¢os publicos também esta expressa no
novo plano. Cabe aqui um adendo, “promover a gestéo integrada da infraestrutura e
do uso racional do subsolo urbano, coordenando a¢des com concessionarios e
prestadores de servicos”; este inciso seria um indicio de que se pode esperar
algumas melhorias estruturais em alguns servicos, como € o caso do cabeamento
de energia elétrica e telefonia, que se apresenta em um sistema aéreo e poderia,
como ja vinha previsto deste o Plano Diretor anterior, ser substituido por um sistema

subterraneo.

lluminacdo Publica consiste em um sistema de iluminacao das vias publicas,
urbanas ou rurais, de responsabilidade das Prefeituras. A preocupagdo com a
sustentabilidade é a apresentada com uma melhor gestdo da iluminacdo publica,
que consiste na instalacdo em locais planejados, manutengdo e conservacao
periodicas, sistemas automatizados que desliguem as lampadas quando houver
iluminacdo natural, além do uso de equipamentos e lampadas que economizem

energia.

A urbanizacdo, como processo de expansdo, também se tornou uma
preocupacdo do municipio, pois o Plano Diretor prevé a criagdo de espacos livres e
unidades de conservagdo, garantindo a continuidade desta e protegendo areas de
mata nativa e nascentes. Aliada a esta, surge também a politica de drenagem e
controle de permeabilidade do solo, de minimizacdo dos efeitos de enchentes e

conscientizacdo da populacdo, preocupando também, em preservar os fluxos
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pluviais. Infelizmente, ainda é antigo e recorrente o problema da drenagem e

escoamento das chuvas na cidade, que permanece sem solugdo ou mesmo uma

previsao para tal.

- e {E

Figura 2.7: Enxurrada na Vila Maximo (Foto: TEM Vocé / Bruno). Reportagem de 04/11/2014.

Figura 2.8: Volume de agua em Ribeirdo dos Cavalos (Foto: TEM Vocé / Matheus de Almeida Araujo). Reportagem de
04/11/2014.
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Este capitulo contemplou as principais mudancas inseridas pelo novo Plano
Diretor e possibilitou a andlise de alguns aspectos que sdo fundamentais para a
sociedade local e que podem servir de parametros para andlises de Planos de

outros municipios.

2.2 - Uma Deficiéncia Recorrente

Este topico trata de um ponto bem especifico, a implantacédo de sistemas de fi-
acao subterrdnea de cabos nas areas urbanas. A elaboragdo de um projeto de im-
plantacdo para tal estava previsto no Plano Diretor de 2007, porém sem nunca ter
sido colocado em pratica, e agora vém novamente constar do Plano de 2015.

O Plano Diretor do Municipio de Itapetininga, de 2007, em seu CAPITULO IV -
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DAS POLITICAS SETORIAIS, Secéo Il - Da
Politica Urbanistica e Ambiental, Artigo 10, inciso 1V, diz o seguinte:

IV — Elaborar plano para implantacdo do sistema de fiac&o
subterrAnea de cabos em areas novas e areas centrais da
cidade;

O Plano Diretor do Municipio de Itapetininga, de 2015, em seu CAPITULO Il -
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DAS POLITICAS SETORIAIS, Secdo Il - Da

Politica Urbanistica e Ambiental, Artigo 10, inciso IV, diz o seguinte:

IV — elaborar plano para implantacdo do sistema de fiacéo
subterranea de cabos em areas novas e areas centrais da
cidade;

Bem, nota-se aqui que ainda nao foi elaborado nenhum projeto. Embora as
redes elétricas subterraneas tragam muitos beneficios, como maior seguranca, de
acordo com a Agéncia Nacional de Energia Elétrica (Aneel) a elevacdo do custo de
mudanca do sistema impactaria diretamente o valor da tarifa de energia elétrica ao

usuario final.
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Figura 2.9: Incéndio em transformador na Rua Silva Jardim. Foto: Mike Adas. Reportagem de 07/02/2014.

Ao pensarmos nos fios das redes aéreas, que ficam expostos, por exemplo, ao
contato com as arvores e que é preciso poda-las frequentemente para que nédo
acabem por desligar a rede elétrica, ou danos que sdo causados por acidentes com
veiculos que atingem os postes, chuvas, relampagos, ventos e até mesmo passaros;

podemos entender porque as redes subterraneas sdo tado mais confiaveis.

Infelizmente, em ambito federal, ndo ha legislacédo especifica, que regulamente
ou obrigue as prefeituras ou empresas que se utilizam destes cabos para o
fornecimento dos seus servigos, a adotarem as redes subterrdneas, mesmo que
gradativamente; ficando a cargo destas as escolhas das infraestruturas que utilizam.
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3 - ANALISE DO PLANO DIRETOR DE ITAPETININGA DE 2015, FRENTE AOS
PROBLEMAS DA CIDADE.

No processo de elaboracdo do Plano Diretor de Itapetininga de 2015, nota-se

uma clara evolucédo em relacédo ao de 2007.

Na verdade, este Ultimo € mais uma complementacédo do anterior, que procurou

abordar temas antes ignorados ou complementar os ja apresentados.

Uma das questdes que ja vem abordada em sua nova conceituacdo, € a
questdo da Sustentabilidade; além de prever as diretrizes, ficou explicito agora a

preocupacao na perpetuacdo das agbes, e ndo sO na implantacao.

O Artigo 4° vem novamente chamar a atencdo a este aspecto, quando
menciona a viabilizacdo de infraestrutura e manutencéo das condicbes necessarias
as areas produtoras urbanas e rurais. Investimentos privados vém sendo
direcionados para o municipio de Itapetininga, como a implantacdo de novas
fabricas, sinal de que o Plano Diretor, apesar de recente, caminha para a direcédo
correta. O exemplo mais recente desta evolucdo é a noticia disponivel no site do

Jornal Cruzeiro do Sul:

“A fabricante francesa de iogurtes Danone anunciou, na ultima semana, a
compra de um terreno em lItapetininga. A &rea que deve receber
investimentos tem mais de 500 mil metros quadrados e fica as margens da
rodovia Raposo Tavares (SP-270). De acordo com a Agéncia Paulista de
Promocdo de Investimentos e Competitividade, a Investe Sdo Paulo, a
expectativa é de que a Danone faga um investimento da ordem de R$ 150

milhdes na cidade. ” (Danone adquire area em Itapetininga e deve
investir R$ 150 milhdes, 2015)

Do seu Artigo 19 ao 22, trata da gestdo e melhoria da malha viaria e do
transporte publico.

Em seu Artigo 23, expressa preocupagdo com a circulacdo de pedestres,
bicicletas e transportes coletivos, com especial atencdo aos portadores de

necessidades especiais, as gestantes e 0s idosos.
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A questao do transito urbano vem sido relegada a segundo plano a pelo menos
duas décadas no municipio de Itapetininga, ao ponto de o transito tornar-se um
verdadeiro caos no centro da cidade, que carece de obras de ampliacdo de vias
para o trafego; o governo municipal vem tomando medidas para redirecionar o fluxo
de transito e controlar sua fluéncia, além de investimentos no transporte coletivo. O
novo Plano Diretor prevé medidas para minimizar esses problemas, mas com o
aumento da frota de veiculos, somente a ampliacdo das vias poderia realmente
solucionar o problema; a circulagdo de pedestres, portadores de necessidades
especiais, gestantes e idosos foi priorizada — pelo menos, aonde os automoéveis

permitirem. Segundo reportagem do Jornal Correio de Itapetininga, de 13/07/2015:

“Em entrevista ao Jornal Correio, a secretaria municipal de Transito,
Samira Albuquerque, admitiu que a cidade sofre com a estrutura
vidria e afirma que o governo j4 toma medidas para diminuir o
impacto da crescente frota de veiculos. “A cidade sofre com o caos
gque se instalou em decorréncia do seu desenho urbano,
principalmente da regido central e do aumento da frota veicular que,
em 10 anos, aumentou praticamente 100%”, afirma. “ (Em 5 anos,

frota cresce 44% e estrutura viaria trava na cidade, 2015)

Figura 3.1: Aumento da frota de veiculos em Itapetininga — SP. Reportagem de 13/07/2015.
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Do Artigo 24 ao 25, explicita agora a observancia da preservacdo do
Patriménio Histdrico, Arquitetbnico, Arqueolégico e Cultural do Municipio de
Itapetininga, tema néo abordado no Plano Diretor anterior. Infelizmente tardio, essa
falta de uma politica preservacionista destes patriménios deixou que muitas
construcBes histéricas fossem demolidas para dar lugar a prédio novos eu até
mesmo a estacionamentos na area central da cidade; um verdadeiro descaso das
administracdes anteriores, e por que nao dizer da propria sociedade local, que se
manteve inerte a este fato. Exemplo desta situacdo € o trecho abaixo, disponivel em

reportagem no site do G1.:

“Em outro terreno na Praga Duque de Caxias, um casardo também
foi demolido. Segundo os moradores mais antigos da cidade, era um
dos prédios mais bonitos: um sobrado grande, com caracteristicas
histéricas. As portas e janelas faziam lembrar os filmes antigos (veja
foto ao lado). O casaréo foi derrubado ha quatro anos e de la pra ca
nada foi feito no local. Na area o que se encontra sdo muros
pichados e lixo. “ (Destruicdo de casarfes antigos de Itapetininga
preocupa historiadores, 2015)
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Figura 3.2: Casaréo na Praca Duque de Caxias. Reportagem de 27/03/2014.

A partir de Artigo 26 até o 29, é levantada a questdo da habitacdo de interesse
social, bem como a captagdo de recursos, gestdo e satisfacdo de sua crescente
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demanda. De extrema significancia em nossa sociedade capitalista, a funcéo social
da terra talvez seja a Unica ferramenta capaz de garantir a sociedade direitos
fundamentais inerentes a dignidade humana e sua subsisténcia, quando ligados a

guestdes referentes a posse, moradia e a diversos ramos do trabalho.

“E no titulo da ordem Econémica (titulo VII) da Constituicdo Federal que
melhor se definiu a propriedade como Instituto compromissado com a
funcdo social. Portanto, se a Ordem Econdmica deve voltar-se para os
ditames da justica social a propriedade privada (artigo 17, inciso IlI) e a
func@o social da propriedade (artigo 170, inciso lll,) também a este objetivo

se reportam.

Essa concepcdo é de suma importancia, pois a esséncia da propriedade
como direito privado vé-se alargada como algo tipo, até entdo, como

exclusivo do Direito Publico: o condicionamento do poder a uma finalidade.

A propriedade, sob esta Gtica, assume um compromisso mais amplo, menos
individual, podendo para melhor consecuc¢éo da justica social, vincular-se a
soberania nacional, livre concorréncia, defesa do consumidor, defesa do
meio ambiente e, sobretudo em racdo a reducdo de desigualdades
regionais e sociais (artigo 170m inciso I, IV, V, VI e VII da Constitui¢cdo
Federal). A propriedade privada ndo pode existir dissociada dos demais
principio, pois caso contrario, a propria Ordem Econbmica estaria
ameacada”. (SANT'ANA, 2006, p. 63)

Nos Artigos 46 ao 50, € apresentado o sistema de drenagem urbana,
preservacdo das areas de interesse municipal para drenagem e controle de
permeabilidade dos solos. A cidade vive uma constante preocupagdo com as
chuvas, que causam alagamentos e deslizamentos. Na Vila Santana, que fica bem
préxima ao Centro da cidade, atualmente na Rua Antdnio de Almeida Leme, em
maio deste ano tiveram inicio obras para instalagdo de novas galerias pluviais, pois
varias ruas desta vila sofrem um problema de afundamento de suas vias. Espera-se
que atitudes concretas venham a ser tomadas, mas de forma preventiva, para evitar
os problemas causados pelo falho sistema de escoamento; este tema é pauta do dia
pois um problema de desabamento por causa de chuvas frequentes vem afetando a
vida de mais municipes; trata-se do desabamento do acesso principal a cidade,

como mostra a imagem abaixo.
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Figura 3.3: Desabamento de asfalto em avenida de Itapetininga-SP (Foto: Reproducao/TV TEM). Reportagem de 14/03/2015.

Ainda sobre habitacdo urbana, os Artigos 129 ao 132, tratam do zoneamento
das areas de especial interesse social, bem como de questdes fundiarias. Fato que
habitacdo urbana se torna um problema que cresce com a populagéo, uma vez que
a grande maioria das cidades brasileiras foi inicialmente fundada sem qualquer tipo
de planejamento ou previsdo de expansdo. Até aqui presenciamos, no novo Plano

Diretor de Itapetininga, uma crescente preocupacdo com esta expansao.

Os demais temas constantes do Plano Diretor ndo foram abordados neste
trabalho, uma vez que estdo mais ligados a questéo tributaria, sendo que esta ndo é

o foco do nosso estudo.

A participacdo da populacdo do municipio na elaboracdo do Plano Diretor de
Itapetininga foi possibilitada em audiéncias publicas durante o processo, juntamente

com a presenca dos seus vereadores.

De certo que as situagoes apresentadas neste trabalho estdo contempladas no
novo Plano Diretor, desde cotidianas, como transito, transporte coletivo e
conservacao de ruas, até situacdes mais especificas como investimentos estaduais

e incentivos a implantacédo de novas industrias.

Os problemas de transito, como sabemos, se resumem, para a cidade, numa
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questao de espaco, em “crescer para dentro”, para acomodar uma frota de veiculos
em continua expansado. Ja a questdo da habitacdo, resume-se em “crescer para 0s

lados”; problema bem mais simples de se resolver.

Destacam-se, principalmente, os investimentos privados em novas industrias,
gue com incentivos e regulacdo — e aplicados aos itens anteriormente mencionados
— podem trazer para o municipio desenvolvimento sustentavel, como é almejado

neste Plano Diretor.

Resta-se comprovar se a pratica fara jus aos anseios da populacdo e a
teorizagcédo do Plano Diretor de 2015. Pelo menos, na questdo empresarial, os efeitos

ja se mostram favoraveis.



38

Consideracgdes Finais

O Plano Diretor Municipal, em sua conceituacdo, € um norteador do
planejamento para o desenvolvimento de cada unidade municipal. Respeitadas as
legislacbes vigentes, este pode ser adaptado as necessidades e peculiaridades de

cada localidade.

O Plano Diretor do Municipio de Itapetininga, foco deste estudo, apresentou
evolucbes em 2015, tomando como referéncia o de 2007. Inclusive aborda
problemas ja muito antigos para a cidade, mas que ainda hoje causam incbmodo e

prejuizo aos municipes.

Suas diretrizes focam o desenvolvimento social sustentavel, trata de temas
como a gestdo ambiental, de residuos solidos, de paisagismo urbano e do
aproveitamento das areas disponiveis, bem como dos imoveis; aborda a
sustentabilidade econémica dos setores produtivos e disciplina as formas de gestao
de alocacdo das mesmas. Apesar de uma abrangéncia ampla, ainda ndo se veem
muitos resultados positivo, talvez por se tratar de sua joviedade, mesmo tomando
como referéncia o ano de 2007; mas € certo que o planejamento e gestédo publicos
sempre existiram, antes da implantacdo de um Plano Diretor, junto com o municipio,
mesmo que pouco eficientes; espera-se que esta ferramenta da administracao

publica consiga demandar um melhor uso dos recursos a que disciplina.

Trata também os incentivos fiscais possiveis de cessédo pelo municipio; é de
conhecimento da populagéo local que o municipio jA deixou de acomodar varias
empresas pela falta de incentivos fiscais ou de infraestrutura, porém nos ultimos
anos esta realidade tem mudado bastante e os resultados positivos estéo
destacados neste trabalho. E expectativa de toda a popula¢do que esta nova faze
perdure e que cada vez mais investimentos privados e que gerem empregos e
divisas para o municipio encontrem aqui condi¢des ideais para implantacdo e

desenvolvimento.

Outros pontos destacados neste estudo, como a malha viaria, o transporte
publico e as dificuldades da cidade de gerenciar o transito urbano, apresentam-se

como quase insolucionaveis, restando a Secretaria Municipal de transito tentar
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minimizar este caos, até que que, realmente, novos investimentos para ampliacéo
da malha viaria venham a proporcionar esta solugdo; infelizmente, até o presente
momento, ndo houve nenhuma sinalizacdo da administracdo municipal neste

sentido.

Um outro problema antigo da cidade, e que agora ganha destaque, é o do
controle da drenagem do solo urbano; em épocas de chuvas constantes varios
pontos da cidade apresentam alagamentos ou problemas de se¢do do solo;
enquanto os rios e cOrregos que cortam a cidade néo recebem o devido cuidado —
seus leitos estdo sempre cobertos por vegetacao rasteira e lixo —, problemas com
galerias pluviais subterraneas aparecem em varios pontos — estes Ultimos,
felizmente, estdo recebendo reparos, pois afetam a estabilidade das vias urbanas e
casas, podendo ocasionar acidentes sérios.

Outro fato incdbmodo, porém, sem solucao a vista, é a localizacdo da ferrovia
em perimetro urbano; esta apresenta problemas de conservacdo, falta de
sinalizacdo e ainda ndo atende ao transporte de pessoas, restringindo-se somente
as cargas, fato que por si s6 ja justificaria sua mudanca para uma éarea fora da
cidade, o que contribuiria para a melhoria do transito e do aproveitamento de

diversos espacos urbanos, hoje inutilizados e inateis.

Um ultimo ponto a ser frisado € o da urbanizacédo; a iniciativa da administracdo
municipal em zonear o perimetro urbano, desenvolver projetos voltados a moradia
social e a regularizacdo de assentamentos tém grande potencial social e econémico,
tornando-se uma faca de dois gumes; se de um lado pode ser usada para minimizar
os problemas de moraria e proporcionar a familias de baixa renda a realizacdo do
sonho da casa proépria; do outro pode relegar regides urbanas inteiras a um segundo
plano nos investimentos em infraestrutura e servicos publicos ao classificar os
bairros segundo uma faixa de renda para cada classe social e assim, optar por
favorecer os bairros classificados para uma classe mais alta, ou mesmo a bairros

voltados ao comércio e a industria.

E certo que cada administracdo foca em algum setor que julga prioritario e esta
visdo muda com cada novo gestor, e mesmo o Plano Diretor vai sendo adaptado as
novas circunstancias, mas casos como 0 da implantacdo de cabeamento

subterraneo, que ja vinha presente desde o Plano anterior, e que até o presente
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momento ainda nem saiu do papel, sdo preocupantes.

O que se pode esperar, no final das contas, é que os interesses politicos
regionais, e mesmo 0s interesses particulares, sejam 0s mesmos apresentados nos
Planos Diretores, e que esta parceria torne viavel sua execucao; caso contrario, este
documento — Plano Diretor — ndo passara de uma lei que so sera aplicada quando
se for possivel a sua adaptagcédo aos Planos Politicos ou aos interesses econdmicos

particulares.
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ANEXOS

Anexo 1 — Plano Diretor de Itapetininga de 2007

LEI COMPLEMENTAR N° 19 DE 19 DE JANEIRO DE 2007
“Institui o Plano Diretor de Itapetininga”

ROBERTO RAMALHO TAVARES, Prefeito do municipio de Itapetininga, Esta-
do de S&o Paulo, no uso das atribuigcdes que lhe séo conferidas por Lei, FACO SA-
BER gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
CONCEITO, FINALIDADE, PRINCIPIOS, OBJETIVOS GERAIS E DIRETRI-
ZES.
CAPITULO |
DO CONCEITO

Art. 1°. Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do Municipio de Itapeti-
ninga, em consonancia com o que dispde os artigos 182 e 183 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 e a
Lei Organica do Municipio, e, como instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento local, é determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam na construcéo e gestédo da cidade.

Art. 2°. O Plano Diretor abrange a totalidade do territGrio municipal, € o instru-
mento basico da politica de desenvolvimento do Municipio e integra o processo de
planejamento, devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e o Or-
¢amento Anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 3°. O Plano Diretor do Municipio de Itapetininga é fundamentado nos princi-
pios da:

| - funcao social da cidade;

Il - funcao social da propriedade;

[l - gestdo democréatica e participativa da cidade;

IV - protecdo do patriménio historico cultural e ambiental-ecologico;

V - garantia de acessibilidade de todos os bens publicos e privados de uso cole-
tivo, aos servigos publicos e privados prestados ou colocados a disposi¢cao da popu-
lacao; e

VI — igualdade, oportunidade, solidariedade e dignidade humana.

Art. 4°, A funcao social da cidade no Municipio de Itapetininga, através de enti-
dades representativas, dos poderes publicos e da sociedade civil, € assegurar a to-
dos 0 acesso aos bens e servi¢cos publicos privados, sem qualquer distingdo ou res-
tricdo e que compreende:

| - a promocao da justica social, da erradicacdo da pobreza e da exclusdo social
e reducdo das desigualdades sociais e da segregacao socio-espacial, e a justa distri-
buicdo dos 6nus e beneficios do crescimento urbano; e
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Il - o direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infra-estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo adequado, ao trabalho, a
saude, a educacdo, a cultura, ao lazer, a memoria e ao meio ambiente preservado e
sustentavel.

Art. 5°. A propriedade cumpre sua funcéo social quando respeitadas as funcdes
sociais da cidade, e:

| — for utilizado para a coletividade, seguranca, bem-estar dos cidadaos e o
equilibrio ambiental;

Il — atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor e a legislagcéo cor-
relata; e

[l — assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a quali-
dade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas.

Art. 6°. A gestao da politica territorial sera democratica em sua formulacéo, exe-
cucao e acompanhamento, incorporando a participacéo dos diferentes segmentos da
sociedade, por meio de suas entidades e associacfes representativas.

Art. 7°. O patrimbnio historico-cultural e as areas de significado ambiental-
ecolégico serdo protegidos com a adocdo de procedimentos de fiscalizacdo, manu-
tencdo e qualificacdo, de modo a que os cidaddos possam deles usufruir sem prejui-
zo para a coletividade.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 8°. S8o objetivos gerais deste Plano Diretor:

| - ordenar o uso do solo urbano e rural;

Il - combater a especulacao imobiliaria;

lIl - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizacdo, com a elevacdo da qualidade de vida, particularmente no que se
refere a saude, educacéo, cultura, condicbes habitacionais e de infra-estrutura e ser-
vigos publicos, de forma a promover a inclusao social e eliminar as desigualdades;

IV - urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territérios da ci-
dade;

V - produzir habitacdo de interesse social — HIS — com qualidade, garantindo o
acesso a servigos e equipamentos publicos, além de promover um plano de regulari-
zacgdao fundiaria nos assentamentos informais urbanos;

VI - recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado na valo-
rizacdo de imoveis urbanos;

VII - induzir a utilizagdo de imoveis ndo edificados, subutilizados e néo utiliza-
dos;

VIII - definir areas adenséaveis e nao adensaveis, de acordo com a capacidade
de suporte de infra-estrutura instalada e preservagao ambiental;

IX - estabelecer parametros de ocupagéo e parcelamento do solo, bem como
critérios para a revisédo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo e co6-
digo de posturas;

X - preservar e qualificar o patrimdnio historico-cultural, arquitetdbnico e ambien-
tal-ecolégico;
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XI - implementar &reas de lazer e de esportes e parques publicos em areas oci-
0sas;

XIl - preservar 0s recursos naturais, especialmente os recursos hidricos;

XIII — promover acdes direcionadas a implementar a educacdo ambiental junto
as instituicdes de ensino no municipio;

XIV — promover o saneamento ambiental e instituir um 6rgdo gestor das acdes
voltadas a preservacao ambiental;

XV - criar canais de participacdo popular na gestédo da cidade;

XVI - atender as necessidades de transporte e mobilidade da populacéo, pro-
movendo um padrdo sustentdvel, que atenda as necessidades locais e regionais,
além de integrar as diversas modalidades disponiveis;

XVII - qualificar o espaco viario, a circulagdo das pessoas e o transporte de
bens e mercadorias;

XVIII - promover a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas
e rurais, tendo em vista o desenvolvimento sécio-econémico no municipio;

XIX — desenvolver programas de geracdo de emprego e renda, polos de desen-
volvimento rural, fomento de agroindustrias para transformacédo de matérias-primas
locais e regulagéo de monoculturas;

XX — fomentar a recuperacdo da cobertura florestal do municipio, compreen-
dendo as areas de preservacado permanente e a reserva legal;

XXI - descentralizar a gestédo e o planejamento publicos, de modo a aproximar o
cidadao da esfera de poder;

XXII — estimular e ordenar a atividade industrial, proporcionando a atracdo de
empresas;

XXIII — desenvolver acdes especificas para o atendimento das criancas em en-
sino basico e fundamental;

XXIV - desenvolver acdes para assegurar a atencdo adequada a saude do indi-
viduo e comunidade, visando a integralidade, ao acesso universal e igualitario;

XXV - definir metas a serem alcancadas, em funcéo de operacfes planejadas
para enfrentar as prioridades em saude, considerando as demandas e participacéo
da populacéo e a integracéo de servicos e setores;

XXVI - integracdo com outros municipios na execucdo de politicas publicas de
desenvolvimento em todas as areas; e

XXVII — desenvolver e articular agcbes junto ao Governo Federal e Estadual vi-
sando a concretizacdo de programas definidos nas Diretrizes de Estratégias das Poli-
ticas Setoriais.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DAS POLITICAS SETORIAIS
Secéo |
Do Planejamento Municipal

Art. 9°. Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes

diretrizes e estratégias para o planejamento municipal:
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| — implantar gradualmente a reforma administrativa, para que se promova a
desburocratizagdo dos processos administrativos, integrando os diversos 6rgaos pu-
blicos e priorizando o atendimento adequado aos cidadaos;

Il — implementar o sistema de informac¢des municipais, para garantir 0 processo
permanente de planejamento e gestéo urbana;

[l — aplicar os instrumentos de gestédo da politica urbana do Estatuto da Cidade
para a implantacdo de politicas fundiarias e dos programas, projetos e acdes estraté-
gicas;

IV — rever, atualizar e aperfeicoar as leis que se referem ao uso e ocupagao do
solo para sua melhor adequacao a cidade que se deseja construir com base nesta
Lei;

V — desenvolver acdes e programas para implementacdo de uma politica de
mobilidade urbana que atenda a integracdo com a politica de uso e ocupacédo do so-
lo, a diversidade e complementaridade entre os servicos e modos de transporte ur-
bano, incentivo a adocdo de energias renovaveis e ndo poluentes, priorizacdo de
modos de transporte coletivo e ndo motorizados; e

VI — criar a Secretaria Municipal de Planejamento.

Secéo I
Da Politica Urbanistica e Ambiental

Art. 10. Para a consecucédo dos objetivos gerais, serao adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica urbanistica e ambiental:

| — incentivar o plantio adequado de arvores em areas de preservagdo perma-
nente (APP), calcadas, pracas, parques e jardins do municipio;

Il - criar Parques Municipais e revitalizar os parques existentes;

Il — exercer a fiscalizacdo das areas de interesse ambiental de uso restrito e
areas de risco que possuam ocupacao irregular;

IV — elaborar plano para implantacédo do sistema de fiacdo subterranea de ca-
bos em &reas novas e areas centrais da cidade;

V - regulamentar e fiscalizar a polui¢édo visual e auditiva no municipio;

VI — padronizar as calcadas das areas centrais;

VII — preservar e proteger 0s recursos naturais, em especial as bacias hidrogra-
ficas, e cadastrar as nascentes no municipio;

VIII — desenvolver a educacao ambiental nas escolas municipais;

IX — auxiliar na fiscalizacdo de areas de cultivo que se utilizam da técnica da
gueimada.

Secéo lll
Da Politica de Saude

Art. 11. Para a consecucéo dos objetivos gerais, serao adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica de saude:

| - garantir a elaboracdo do planejamento em saude no periodo de cada gestao,
de forma participativa e democratica, revisado anualmente, baseando-se na Agenda
Nacional e Estadual da Saude;

Il - diminuir a mortalidade neonatal, infantil e materna, por meio de programas
adequados, como pré-natal e pediatria preventiva,
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[l — implementar ac¢des visando a atencdo integral e integrada a salude da pes-
soa idosa;

IV - controle do cancer de colo de Utero, de mama e de préstata, com uma mai-
or cobertura para 0s exames preventivos;

V - fortalecimento da capacidade de respostas as doencas infecto-contagiosas,
epidémicas ou endémicas, buscando o aumento da cura nos casos novos e a dimi-
nuicao de sua incidéncia;

VI - implementar uma politica de promocédo da saude, com a pratica de ativida-
de fisica regular, alimentacdo adequada e saudavel e, em especial, 0 combate a de-
pendéncia quimica;

VII - atencéo integral a saude do trabalhador;

VIII - fortalecimento da atencéo bésica através do Programa de Salde da Fami-
lia e Agentes Comunitarios de Saude;

IX - desenvolver e articular acbes com 0s municipios da micro-regido de Itapeti-
ninga que visem qualificar e assegurar o atendimento dos servi¢cos de saude;

X - promover a cidadania tendo como estratégia o incentivo da formacéao e par-
ticipacdo dos conselhos de saude e o desenvolvimento de parcerias com a comuni-
dade.

XI - implementar a estruturagéo da assisténcia farmacéutica;

Xll - adotar protocolos clinicos e diretrizes terapéuticas, em consonancia com
0s protocolos e diretrizes nacionais e estaduais;

XIII - desenvolver acfes para assegurar a atencdo adequada a saude do indivi-
duo e comunidade, visando a integralidade, acesso universal e igualitario;

XIV - definir metas a serem alcancadas, em funcdo de operacdes planejadas
para enfrentar as prioridades em saude, considerando as demandas, a participacéo
da populacéo e a integracéo de servicos e setores.

XV — implementar e fortalecer um politica de salude preventiva;

XVI — desenvolver e articular acdes que visem a criacdo e o fortalecimento de
cooperativas de atendimento a saude; e

XVII — garantir o acesso ao atendimento e assisténcia farmacéutica, em medici-
na alternativa desde que reconhecida pelo Conselho Federal de Medicina.

Secéao IV
Da Politica de Desenvolvimento Rural

Art. 12. Para a consecucdo dos objetivos gerais, serao adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica de desenvolvimento rural:

| — criar um sistema de informacg&o para acompanhamento das transacfes de
imoveis rurais e do volume de producao por espécie e areas cultivadas;

Il — incentivar a adogédo de sistemas de conservacao de solo, principalmente
nas propriedades lindeiras as estradas rurais;

[l — promover politica de producdo habitacional para o meio rural, bem como
consolidar e aprimorar as politicas setoriais visando desestimular o éxodo rural;

IV - implementar acdes visando a elaboracdo de programa de perenizacao das
estradas municipais, bem como da substituicdo das pontes e passagens de madeira,
visando sua maior durabilidade;
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V - desenvolver e articular agdes junto aos Governos Estadual e Federal que vi-
sem apoiar e qualificar o produtor rural.

VI — implementar ac¢des visando a elaboragéo do zoneamento rural respeitando
a diversidade agricola;

VII — elaborar legislacdo que permita a fiscalizacdo e controle publico do uso do
solo rural;

VIII — implementar a¢fes visando a criacdo de um novo sistema de transporte
coletivo rural; e

IX — implementar e incentivar programas de criacdo de cooperativas agricolas e
de geracédo de emprego e renda.

Secéao Vv
Da Politica de Desenvolvimento Econémico

Art.13. Para a consecucao dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes di-
retrizes e estratégias para a politica de Desenvolvimento Industrial e Econémico:

| - implementar e incentivar programas visando a expanséo do setor produtivo,
principalmente no ramo de agronegaocios e agroindastrias;

Il - instalacdo de incubadora de empresas, para desenvolver o empreendedo-
rismo;

lll - desenvolver e articular acbes junto aos Governos Estadual e Federal de
apoio e incentivo as micros e pequenas empresas; ao agronegocio e a agroindustria;
e

IV — implementar e incentivar programas de criacdo de cooperativas e de gera-
cao de emprego e renda.

Secao VI
Da Politica Educacional

Art.14. Para a consecucao dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes di-
retrizes e estratégias para a politica Educacional, de acordo com o artigo 214 da
Constituicao Federal, a Lei Federal n° 9.394/96 e em consonancia com o Plano Naci-
onal de Educacéo:

| - ampliar o atendimento da educacéo infantil, com a colabora¢céo dos Gover-
nos Estadual e Federal, preferencialmente junto as regides de maior vulnerabilidade
social,

Il - participar junto com o Governo do Estado no desenvolvimento do ensino
fundamental obrigatorio de 9 (nove) anos, em regime de colaboracao;

[l - implementar a educacdo empreendedora junto as instituicbes escolares do
municipio;

IV - expandir o atendimento em periodo integral para as unidades escolares lo-
calizadas preferencialmente na periferia da cidade;

V - reduzir o analfabetismo, expandindo o atendimento aos jovens e adultos que
nao tiveram oportunidades e acesso a educacao basica na idade propria;

VI - expandir a oferta de cursos profissionalizantes;

VII - desenvolver e articular agdes junto aos Governos Estadual e Federal, vi-
sando a ampliacdo da oferta de cursos técnicos e superiores de graduacédo e poés-
graduacéo publicos; e
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VIIl — estabelecer uma politica de investimento na formag&o continuada dos

educadores.
Secéao Vi
Da Politica Cultural, Esportiva e Turistica

Art.15. Para a consecucao dos objetivos gerais serdo adotadas as seguintes di-
retrizes e estratégias para a politica Cultural, Esportiva e Turistica:

| - articular parcerias com as organizagcdes governamentais ou ndo governa-
mentais, com as instituicbes ou entidades privadas, visando o desenvolvimento de
atividades culturais e de preservacao do patriménio historico;

Il - potencializagdo das a¢bBes na area de esporte e lazer no municipio, como
forma de promover a insercédo da populacédo socialmente excluida, preferencialmente
junto as regides de maior vulnerabilidade social;

lll - desenvolver acdes de forma integrada com as demais Secretarias Munici-
pais e articulando parcerias com os Governos Estadual e Federal, organizacdes nao
governamentais ou instituicdes privadas, visando o desenvolvimento das diversas
formas de turismo; e

IV — elaborar lei de incentivo fiscal a cultura.

Secéao VI
Da Politica da Promocé&o e Desenvolvimento da Assisténcia Social

Art.16. A Assisténcia Social € uma politica publica de direcao universal, ndo
contributiva e direito de cidadania, capaz de alargar a agenda dos direitos sociais a
serem assegurados a todos 0s municipes, de acordo com suas necessidades e inde-
pendentes de sua renda, a partir de sua condi¢cdo, sendo adotadas as seguintes dire-
trizes:

| — consolidacdo do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, sistema pu-
blico ndo contributivo, descentralizado e participativo que tem por funcéo a gestao do
conteudo especifico da assisténcia social, no campo da protecao social;

Il — estabelecimento da protecéo social de assisténcia social tendo por garantia:
a seguranca de acolhida; a seguranca social de renda; a seguranca do convivio ou
vivéncia familiar, comunitéria e social; a seguranca do desenvolvimento da autono-
mia individual, familiar e social e a segurancga de sobrevivéncia a riscos circunstanci-
ais;

Il — focalizagdo da assisténcia social, de forma prioritaria a todas as familias,
individuos e grupos que se encontram em situagdes de vulnerabilidade e riscos, em
decorréncia da perda ou fragilidade de vinculos de afetividade, pertencimento e soci-
abilidade;

IV - oferta, de maneira integrada e territorializada, de servi¢os, programas, pro-
jetos e beneficios de protecdo social para cobertura de riscos, vulnerabilidades, da-
nos, vitimizacoes, agressfes ao ciclo de vida e a dignidade humana e a fragilidade
das familias;

V - carater publico de co-responsabilidade e complementaridade entre as agfes
governamentais e ndo governamentais de assisténcia social, evitando paralelismo,
fragmentacao e dispersédo de recursos, que devem ser aplicados somente em pro-
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gramas e projetos orientados para as estratégias estabelecidas nos incisos anterio-
res; e

VI — desenvolver a¢gdes que promovam a inclusédo da crianga e do adolescente,
do idoso, do migrante, dos portadores de deficiéncia, dos portadores do HIV positivo
e dos afro-descendentes.

Secao IX
Da Politica de Seguranca Publica

Art.17. Para a consecucao dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes di-
retrizes e estratégias para a Politica de Seguranca Publica:

| - criacdo do Conselho Municipal de Seguranca, para articular agbes entre os
Poderes Publicos, a comunidade, outros 6rgdos representativos e 0s municipios vizi-
nhos, visando o bem estar e a seguranca da populacao;

Il - criacdo da Guarda Municipal;

Il - implantacéo e expanséo do sistema de videomonitoramento e comunicacao
integrada no municipio, aproveitando-se dos recursos da tecnologia da informacao.

Secao X
Da Politica de Transporte e Mobilidade Urbana

Art. 18. Para a consecucdo dos objetivos gerais, serao adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica de transporte e mobilidade urbana.

| — proporcionar mobilidade adequada, com seguranca e conforto a todos os ci-
dadaos e acessibilidade a todas as areas do municipio;

Il — regularizar e legalizar, atendendo os dispositivos da legislagdo em vigor, em
especial o Cddigo Nacional de Transito os transportes alternativos existentes — taxi
lotacdo e moto-taxi;

Il — implantacdo de um novo sistema de transporte coletivo urbano;

IV — desenvolver e articular acdes para a troncalizacado dos transportes urba-
nos;

V — criar terminais de transporte coletivo urbano; e

VI — implementar programas de educacao para o transito.

Secéo Xl
Da Politica de Acessibilidade

Art. 19. Para consecucgéo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes di-
retrizes e estratégias para a politica de acessibilidade.

| — garantia de acessibilidade de todos aos bens publicos e privados de uso co-
letivo, aos servi¢os publicos e privados prestados ou colocados a disposicao da po-
pulacao; e

Il — eliminar barreiras fisicas e arquitetdnicas das construc¢des, adequar os es-
pacos publicos ou de uso coletivo para uso de todos e coibir a pratica de barreiras
atitudinais que obstruam o exercicio de direitos individuais e coletivos a saude, a
educacdo, a escolaridade, ao trabalho, a seguran¢a a locomocdao, ao lazer, a profis-
sionalizacdo e ao entretenimento.

TITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
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DO MACROZONEAMENTO

Art. 20. Esta lei estabelece a divisdo do municipio em macrozonas, adotando o
critério da diversidade cultural, agricola e ambiental das comunidades hoje existen-
tes, objetivando com esta divisdo o melhor ordenamento urbanistico do municipio,
com a normatizacdo da pressao imobiliaria, a disciplina do crescimento econémico, o
fomento da cultura de cada regido, a melhor distribuicdo dos recursos municipais, de
acordo com as necessidades de cada macrozona, e estdo assim delimitadas:

| - MZR 1 — Macrozona Rural 1, caracterizada pela existéncia de grandes pro-
priedades e atividades econGmicas significativas;

Il - MZR 2 — Macrozona Rural 2, caracterizada pela existéncia de pequenas
propriedades e atividades econdmicas de subsisténcia;

Il — MZPR — Macrozona de Protecdo e Reflorestamento, caracterizada pela
area de dominio da Fazenda do Estado; e

IV — MZU — Macrozona Urbana, caracterizada pela sede do municipio e pelas
sedes dos distritos.

CAPITULO I
DAS ZONAS ESPECIFICAS

Art. 21. Por esta lei a Macrozona Urbana fica dividida em:

| - ZPR 1 — Zona de Uso Predominantemente Residencial de Baixa Densidade -
corresponde ao Jardim Colombo e Vila Nastri Il;

Il - ZPR 2 — Zona de Uso Predominantemente Residencial de Médio-Baixa
Densidade, corresponde aos bairros: Estancia Conceicéao, Vila Apolo, Parque Atenas
do Sul, Jardim Shangril4, Terras de Santo Antbénio, Jardim Aeroporto e Vila Barth;

Il - ZM 1 — Zona de Uso Misto de Média Densidade esta caracterizada nas de-
mais areas do perimetro urbano;

IV - ZM 2 — Zona de Uso Misto de Baixa Densidade corresponde a area de in-
fra-estrutura consolidada localizada no platd central, definida pelo perimetro delimita-
do pela Rua Alfredo Maia confluéncia com a Rua Barbosa Franco, Rua Doutor Couti-
nho, Avenida Wenceslau Bras, Rua Otavio de Freitas, Rua Baltazar Lorenzetto, Rua
Adao Mariano Gomes, Rua Genefredo Monteiro, Rua Sao Lucas, Rua Plinio Salga-
do, Rua Expedicionarios Itapetininganos, Rua Barbosa Franco até o ponto inicial.

V - ZCL - Zona de Centralidade de Alta Densidade, corresponde aos lotes lin-
deiros as Avenidas Padre Albuquergue e Avenida José de Almeida Carvalho do inicio
até a Avenida Maria do Bonsucesso de Proenca Moraes e Dr. Virgilio de Resende,
do inicio até a Rua Plinio Salgado, os dois principais eixos viarios do Municipio.

VI - ZUl — Zona de Uso Industrial é constituida de quatro areas: a primeira deli-
mitada pela Rodovia SP — 270 (Raposo Tavares), no km 168, seguindo em direcéo
Norte por esta até o cruzamento com o Ribeirdo Ponte Alta, seguindo por esse ultimo
em direcao Leste até o primeiro corrego afluente e dali até o ponto inicial ao Sul; a
segunda corresponde a gleba da Nisshinbo do Brasil; a terceira delimitada por uma
faixa de 300 metros ao Sul da Rodovia SP — 270 Raposo Tavares, da Rua Dino José
da Silva seguindo em direcédo Leste até o km 158 e a quarta seguindo por uma faixa
de 300 metros de cada lado ao longo da SP 127 do km 150, seguindo ao Norte até o
limite do perimetro urbano.
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§ 1°. As atividades néo residenciais serdo permitidas de acordo com seu grau
de incomodidade.

§ 2 °. As atividades industriais deverao obter o seu licenciamento junto aos 0r-
gaos competentes, além de cumprir o disposto nesta Lei.

8§ 3°. Somente serdo permitidas, na quarta area, atividades industriais que nao
realiza em emissao de gases e/ou residuos volateis.

CAPITULO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 22. As zonas especiais compreendem areas do territério, descritas nas
plantas em anexo, que exigem tratamento especial na definicdo de parametros regu-
ladores de usos e ocupacdo do solo, sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-
se em:

| - Zonas Especiais de Interesse Historico-Cultural — (ZEIHC);

Il - Zonas Especiais de Interesse Social — (ZEIS); e

Il - Zonas Especiais de Protecdo Ambiental — (ZEPAM).

Art. 23. Lei municipal pode vir a estabelecer outra area com a caracteristica
acima, desde que respeitados o critério desta Lei e 0 conjunto de normas existente
sobre a matéria.

Secéo |
Das Zonas Especiais de Interesse Histérico-Cultural

Art. 24. A Zona Especial de Interesse Histérico Cultural (ZEIHC) tem como obje-
tivo a preservacdo do patriménio historico e cultural do municipio, com a imposicéo
de limites a ocupacéo e utilizacdo das seguintes areas:

| - Centro Historico - definido pelo perimetro: cruzamento das Ruas General
Carneiro com Prudente de Morais, segue por esta até a Rua Barbosa Franco, Quinti-
no Bocailva, General Carneiro até o ponto inicial;

Il - Colégios - delimitada pelo cruzamento das Ruas Barbosa Franco e Cel. Fer-
nando Prestes, segue por esta até a Cel. Afonso, Dr. Virgilio de Resende e Rua Bar-
bosa Franco até o ponto inicial;

lll - Patio Ferroviario - definida pelas Ruas Alfredo Maia com Fernando Costa,
segue por esta até a Avenida Aziz Cavalheiro Salém, segue a Sudoeste por esta até
a Rua Antbnio de Almeida Leme, Rua Alfredo Maia até o ponto inicial.

IV — Casarao do Tropeiro — definido pelo imével construido em taipa de pilédo lo-
calizado a Avenida Nisshinbo do Brasil, 456, bem como a sua area de construcéo
limitada, no minimo, a 10 (dez) metros da linha de sua construcao

8 1° No imovel que pertencer a ZEIHC, a demolicdo e aprovacdo de novas
construcdes nos imoéveis que nao forem tombados, ou com processo de tombamento
aberto, devera atender aos parametros de compatibilizagdo com os iméveis tomba-
dos e com a volumetria do entorno.

§ 2° (VETADO)

Art. 25. Cabera ao Conselho do Plano Diretor desenvolver agbes para um ca-
dastramento dos imoveis, logradouros e mobiliario urbano a serem declarados como
de preservacao historico cultural.

Secao Il
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Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 26. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sao porcdes do territério
destinadas, prioritariamente, a recuperacdo urbanistica, a regularizacao fundiaria e
producdo de Habita¢des de Interesse Social (HIS), incluindo a recuperagéo de imo6-
veis degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos,
servico e comércio de carater local, compreendendo:

| - ZEIS A - areas com predominancia de terrenos ou edificacdes subutilizados
situados em areas dotadas de infra-estrutura e servicos urbanos, onde ha interesse
do Municipio em proceder a recuperagao urbanistica, correspondendo a parte do ter-
reno do antigo Centro de Tradi¢éo Tropeiro Boiadeiro;

Il - ZEIS B — &reas ocupadas por populacdo de baixa renda, abrangendo fave-
las, loteamentos precéarios e empreendimentos habitacionais de interesse social, on-
de ha interesse do Municipio em promover a recuperacao urbanistica, a regulariza-
cao fundiaria, a producdo e manutencdo de Habitacdes de Interesse Social (HIS),
incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servico e comércio,
correspondendo ao Jardim Bela Vista, Jardim Sdo Camilo, Parque Sdo Bento, Vila
Belo Horizonte, Vila Mazzei, Vila Palmeira, Vila Sotemo, Tabo&dozinho, Varginha e
aos assentamentos ao longo do Cérrego da Vila Nastri 1 e 2.

Secéao lll
Da Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPAM

Art. 27. A zona especial de protecdo de interesse ambiental tem como objetivo
de solucionar problemas de saneamento ambiental e recuperacdo ambiental e paisa-
gistica, com a contenc¢do da ocupacado das areas protegidas e compreende a faixa de
30 metros de cada lado dos Ribeirdes do Ch4, dos Cavalos, da Ponte Alta, Tabo&o-
zinho, Picarrdo e seus afluentes.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS PARA O USO E A OCUPACAO DO SOLO
Secéo |

Dos Usos de Geradores de Impacto a Vizinhanca e dos Empreendimentos

de Impacto

Art. 28. A localizacéo, construcao, instalacdo, ampliagcdo, modificacao e opera-
cao de empreendimentos e atividades considerados efetiva ou potencialmente polui-
dores, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma,
der causa significativa a degradacdo ambiental dependera de prévio licenciamento
do 6rgdo ambiental competente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigi-
veis.

Art. 29. Deverdo ser objeto de Estudo Prévio de Impacto sobre a Vizinhanca
(EIV) os empreendimentos que:

| — por suas caracteristicas peculiares de porte, natureza ou localizagédo, pos-
sam ser geradores de alteracdes negativas no seu entorno; ou

Il — venham a ser beneficiadas por alteracdes das normas de uso, ocupagao ou
parcelamento vigentes na zona em que se situam, em virtude da aplicacdo de algum
instrumento urbanistico previsto.
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Art. 30. Para efeitos desta Lei, deverdo obrigatoriamente realizar o estudo de
que trata o artigo anterior os seguintes empreendimentos:

| - presidios e centros de detencéo;

[l — cemitério e necrotério;

[l - aeroportos e helipontos;

IV — centros de compras; e

V - terminal rodoviario.

Art. 31. Em sua elaboracdo, o estudo de Impacto de Vizinhanca devera con-
templar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, quanto a
qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a
andlise, dentre outras, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

[l — uso e ocupacédo do solo;

IV — valorizacao e desvalorizacao imobiliaria;

V — geracao de trafego, alteracées das condi¢cdes de circulacdo e demanda por
transporte publico;

VI — ventilagéo e iluminagéao;

VII — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural; e

VIl — geracao de ruidos;

IX — definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como da-
guelas intensificadoras dos impactos positivos.

8 1° - Os documentos integrantes do EIV sdo publicos e deverao ficar disponi-
veis para consulta pelos interessados antes de sua aprovacao.

8 2° - O EIV néo substitui a elaboracdo e a aprovacédo do Estudo Prévio de Im-
pacto Ambiental (EIA) requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

§ 3° - O empreendimento ou atividade que estiver obrigado a apresentar o Es-
tudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requerido nos termos da legislacdo pertinen-
te, fica isentado de apresentar o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), des-
de que atenda, naquele documento, todo contetdo exigido por esta Lei.

Secéo Il
Da Ocupacéao do Solo

Art. 32. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:

| - coeficiente de aproveitamento;

Il - taxa de ocupacéo;

[l - taxa de permeabilidade do solo;

IV - recuo; e

V - gabarito.

Art. 33. Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo e Zoneamento detalhara e
complementard os parametros definidos nesta lei, assim como definindo os percen-
tuais entre o uso residencial e ndo residencial numa mesma edificacdo, para ser ca-
racterizado como uso misto.
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Art. 34. Nos futuros parcelamentos a serem aprovados no municipio, além do
georreferenciamento, deverdo ser considerados os critérios abaixo para analise e
aprovacao:

| - adaptabilidade do tracado a topografia;

Il - relacdo entre declividade e dimenséao do lote;

[l - relagao entre proximidade dos cursos d’agua e dimensao do lote;

IV - relacdo entre dimensédo das vias e dimensao do lote e gabarito maximo; e

V - na aprovacao o requerente/loteador devera definir o uso a que se destina o
empreendimento (areas residenciais, comerciais e industriais).

TiTuLO 1Nl
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 35. Para a promocéo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
da cidade, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de politica ur-
bana;

| - Instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Or¢camentarias;

c) Lei de Orcamento Anual;

d) Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

e) Lei de Parcelamento do Solo;

f) planos de desenvolvimento econdmico e social,

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) programas e projetos especiais de urbanizacéo;

i) instituicdo de unidades de conservacao;

j) cédigo de obras;

k) (VETADO)

) (VETADO)

Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo compulsorios;

b) IPTU progressivo no tempo;

c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) Zonas Especiais de interesse social;

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f) Transferéncia do Direito de Construir;

g) Consorcio Imobiliario;

h) Direito de Preferéncia;

i) Direito de Superficie;

j) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

k) Licenciamento Ambiental,

[) Tombamento;

m) Desapropriacéo; e

n) Compensacao Ambiental.

[l - Instrumentos de regularizacao fundiaria:

a) Concessao de direito real de uso;
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b) Concessao de uso especial para fins de moradia; e

c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, especialmente na propositura de acdes de usucapiao.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

c) Contribuicdo de melhoria; e

d) Incentivos e beneficios fiscais.

V - Instrumentos juridico-administrativos:

a) Servidao Administrativa e limitacbes administrativas;

b) Concessao, Permissdo ou Autorizacdo de uso de bens publicos municipais;

c) Contratos de concessédo dos servicos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servicos urba-
nos;

e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;

f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta; e

g) Dacéo de imOveis em pagamento da divida.

VI - Instrumentos de democratizagcéo da gestédo urbana:

a) Conselho municipal,

b) Gestao orcamentaria participativa;

c) Audiéncias e consultas publicas;

d) Conferéncias municipais;

e) Iniciativa popular de projetos de lei; e

f) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICAQAO ou UTILIZAQAO COMPULSORIA

Art. 36. Sao passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulséria,
nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, os imoveis nédo edificados,
subtilizados ou néo utilizados localizados na Macrozona Urbana (MZU).

8§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor
ao Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢cdes do
artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2°. Considera-se solo urbano néo edificado os terrenos e glebas, de um mes-

mo proprietario, com area superior a 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadra-
dos), no todo ou em partes, localizados na MZU, quando o coeficiente de aproveita-
mento utilizado for igual a zero.

8§ 3°. Considera-se solo urbano subutilizado:

| — localizado na Macrozona Urbana, cujo coeficiente de aproveitamento seja in-
ferior ao minimo definido para a zona em que esté inserido;

Il — imdveis vagos h& mais de cinco anos, localizado nas ZC — Zona de Centra-
lidade de Alta Densidade, ZEIHC 1 — Zona Especial de Interesse Historico e Cultural,
ZM 2 — Zona de Uso Misto de Baixa Densidade;
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lll — glebas ou terrenos maiores que 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) em
ZM 1 - Zona de Uso Misto de Média Densidade, dotada de infra-estrutura viaria, de
saneamento ambiental e de energia, inseridos na Macrozona Urbana.

§ 4°, Considera-se solo urbano néo utilizado todo tipo de edificagcdo que esteja
comprovadamente desocupada hd mais de dois anos a partir da promulgacéo desta
Lei, ressalvados os casos de imoveis integrantes de massa falida.

Art. 37. Os imoveis nas condi¢cdes a que se refere o artigo anterior serdo identi-
ficados e seus proprietarios notificados.

§ 1°. A notificacdo far-se-a:

| - por funcionério do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do imovel
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il - por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagcdo na
forma prevista pelo inciso I.

8§ 2°. Os proprietarios notificados dever&o, no prazo maximo de um ano a partir
do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacao e execucdo de parce-
lamento ou edificagao.

8 3° Somente poderéo apresentar pedidos de aprovacdo de projeto até 2 (du-
as) vezes para o0 mesmo lote.

8§ 4°, Os parcelamentos e edificacdes deverao ser iniciados no prazo maximo de
2 (dois) anos a contar da aprovacéo do projeto.

8 5°. As edificacdes enquadradas no caput do artigo anterior deverdo estar ocu-
padas no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificacao.

8 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o0 projeto aprovado compreen-
da o empreendimento como um todo.

§ 7°. A transmissédo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacéo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacéo
previstas neste artigo, sem interrup¢cao de quaisquer prazos.

§ 8°. Os lotes que atendam as condi¢Oes estabelecidas nos 88 2° e 3° do artigo
anterior ndo poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacao
de projeto de ocupacao.

8 9°. O municipio procederd ao adequado aproveitamento do imovel no prazo
méaximo de 2 anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patriménio publico, ca-
bendo ao Conselho Municipal do Plano Diretor propor formas de aproveitamento.

CAPITULO I
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 38. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Pro-
priedade Predial e Territorial Urbano (IPTU), majoradas anualmente, pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parce-
lar, edificar ou utilizar, conforme o caso.



62

8§ 1°. O Poder Executivo elaborard lei especifica, com base no 8§ 1°, do art. 7° da
Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, estabelecendo
a graduacdo anual das aliguotas progressivas e a aplicacao deste instituto.

§ 2°. Caso a obrigagcdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no
prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até
gue se cumpra a referida obrigacao.

§ 3°. E vedada a concessdo de isengbes ou de anistias relativas a tributagéo
progressiva de que se trata este artigo.

Art. 39. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobrangca do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edifica-
céo e utilizacao,

0 Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em ti-
tulos da divida publica.

8§ 1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e su-
cessivas, assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.

§ 2°. O valor real da indenizagéo:

| - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorpo-
rado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na 4rea onde o mesmo se
localiza, ap6s a notificacao prevista no inciso |, do § 1°, do artigo 88;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensa-
torios.

8 3°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para paga-
mento de tributos.

8 4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacao ao patriménio publi-
co.

CAPITULO 1l
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 40. O Poder Executivo podera exercer a faculdade de outorgar onerosa-
mente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Esta-
tuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo unico. A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir po-
dera ser negada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, caso se verifique possibi-
lidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento
da paisagem urbana.

Art. 41. As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o Direito de
Construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicacdo do Coeficiente de
Aproveitamento Bésico até o limite estabelecido pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
e, especificamente, na ZCL — Zona de Centralidade Linear de Alta Densidade.
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Art. 42. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de po-
tencial construtivo adicional, sera calculada de acordo com os critérios estabelecidos
pelo Conselho do Plano Diretor, para cada situagcéo apresentada.

Art. 43. Os recursos auferidos, com a ado¢ao da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, serdo aplicados na ampliacdo do leito carrocavel e calcadas ao longo da
ZCL.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 44. O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana podera exer-
cer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante prévia
autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imovel:

| - de interesse do patrimonio histérico cultural;

Il - de imovel lindeiro ou defrontante as zonas especiais de interesse ambiental;

lll - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo oOr-
gao municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e HIS.

8 1°. Os imdveis que se enquadrarem nos incisos | e Il poder&o transferir até
100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico néo utilizado.

8 2°. Os imQveis que se enquadrarem nos incisos Il poderdo transferir até 50%
(cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado;

8§ 3°. A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV acima, so se-
ra concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imoével, para os fins previstos
neste artigo.

Art. 45. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a
equacgao a seguir:

ACr =VTc + CAc x CAr + VTr x Atc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida

VTc = Valor venal do metro quadrado do terreno cedente

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente

CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor

VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

ATc = Area total do terreno cedente

Paragrafo unico. O Coeficiente de Aproveitamento Basico sera o do uso resi-
dencial multifamiliar da zona.

Art. 46. Os Imédveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patri-
moénio Histérico Cultural, poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado
para outro imoével, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido
na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo,
nos termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e
conservado.
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Art. 47. Os imoveis lindeiros e defrontantes a Zona Especial de Protecdo Ambi-
ental (ZEPAM) terdo gabarito limitado, podendo transferir seu potencial construtivo
ndo utilizado para outro imovel observando-se o coeficiente de aproveitamento ma-
ximo permitido na zona para onde ele for transferido, de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo.

Art. 48. O impacto da concesséo de outorga de potencial construtivo adicional e
de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo
Poder Executivo, que tornara publicos os relatérios do monitoramento.

CAPITULO V
DAS OPERAQOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 49. As Operagdes Urbanas Consorciadas s&o o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, morado-
res, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar trans-
formacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, am-
pliando os espacos publicos, melhorias de infra-estrutura e sistema viario, num de-
terminado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 50. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém como finalidade:

| — a implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urba-
no;

Il — a otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subtilizadas;

[Il —a implantacédo de programas de HIS;

IV — a ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V — a implantacéo de espacos publicos;

VI — a valorizacao e criacao de patrimdnio histérico-cultural, ambiental, arquite-
tbnico e paisagistico; e

VIl — a melhoria e ampliacdo da infra-estrutura e da rede viéria estrutural.

Art. 51. Cada Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que,
de acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no
minimo:

| - delimitacdo do perimetro da &rea de abrangéncia;

Il - finalidade da operacéo;

[l - programa béasico de ocupacéo da area e intervencgdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga (EIV);

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente
afetada pela operacéo;

VI - solucéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no ca-
so da necessidade de remover os moradores;

VII - garantia de preservacao dos imoveis e espagos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e in-
vestidores privados em funcdo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacao, obrigatoriamente compar-
tilhado com representacao da sociedade civil; e
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X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1°. Todas as OperacOes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor.

8 2” Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIl deste artigo
serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de cria-
cao da Operacao Urbana Consorciada.

Art. 52. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Opera¢cfes Urbanas Consorciadas reger-se-a, exclusiva-
mente, pelas disposi¢cdes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de
aproveitamento maximo para operacfes urbanas.

Paragrafo Unico. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Opera-
¢bes Urbanas Consorciadas ndo sao passiveis de receber o potencial construtivo
transferido de iméveis ndo inseridos no seu perimetro.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 53. O Executivo municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicao de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiaria e execucao de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il - ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

[l - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de inte-
resse ambiental; e

VI - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 54. O Executivo elaborara lei municipal que delimitara outras areas em que
incidira o Direito de Preferéncia, além das seguintes que ja fazem parte do Anexo:

| — Horto religioso para a criagdo de espacos publicos e areas verdes; e

Il — CASI para a criacdo de espacos publicos e areas verdes.

Paragrafo unico. Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no caput
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para
aquisicao pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 55. O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias, a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 56. O proprietério devera notificar sua intencao de alienar o imével para que
o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.
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§ 1°. A notificacdo mencionada no "caput' sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo: preco,
condi¢cbes de pagamento e prazo de validade.

8 2°. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do
imovel, da qual constara preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras co-
municacoes;

[l - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartoério de re-
gistro de imdveis da circunscri¢cdo imobiliaria competente; e

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que néo inci-
dem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributa-
ria ou executoria.

Art. 57. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracao
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a prefe-
réncia para aquisicao de imoével.

8 1°. A Prefeitura fard publicar num jornal local ou regional de grande circula-
cao, edital de aviso da notificacdo recebida, nos termos do artigo anterior e da inten-
cdo de aquisicado do imével nas condicbes da proposta apresentada.

8 2°. O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da noti-
ficacdo do proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal
de que pretende exercer o direito de preferéncia ,faculta o proprietario a alienar one-
rosamente o seu imoével ao proponente interessado nas condi¢des da proposta apre-
sentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia
em face de outras propostas de aquisicbes onerosas futuras, dentro do prazo legal
de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 58. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar
ao 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular
ou publico de alienagédo do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assi-
natura.

8§ 1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienacao onerosa efetuada em condi¢des diversas da proposta apresen-
tada.

§ 2°. Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imovel pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial
urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 59. O Executivo regulamentara por decreto 0s casos omissos para a melhor
aplicacdo do presente instrumento urbanistico.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 60. Os empreendimentos considerados de impacto urbanistico e ambiental,
definidos na secéao I, do Titulo Ill, desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos de-
mais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacéo condicio-
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nada a elaboracdo e aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser
apreciado pelos 6rgaos competentes da Administragdo Municipal.

Art. 61. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos ne-
gativos a serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condicdo para
aprovacao do projeto alteracdes e complementos no mesmo, bem como a execucao
de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, pelo interes-
sado, tais como:

| - ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comuni-
tarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

[ll - ampliac@o e adequacgédo do sistema viario, ponto de 6nibus, faixa de pedes-
tres, implantacéo de sinalizacdo semaférica;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem in-
comodos da atividade;

V - manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem
como recuperacao ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da
cidade; e

IX - manutencédo de areas verdes.

8 1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.

8 2° A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de
Termo de Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a
arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios
a minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e de-
mais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do
empreendimento.

8§ 3°. O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento so se-
rdo emitidos mediante comprovacdo da conclusdo das obras previstas no paragrafo
anterior.

CAPITULO Vil
PROJETOS ESPECIAIS

Art. 62. Entende-se por projetos especiais 0 conjunto de acdes publicas e/ou
privadas nas &reas de significativa relagdo estrutural do municipio que merecem
atencéo e detalhamento, levando-se em conta suas escalas de intervengéo:

| - a significativa relacdo destas estruturas no contexto do municipio e seus
desdobramentos, como barreira ou como conexao;

Il - a necessaria consideracdo sobre aproximacdes de projetos médios e locali-
zados, derivados da analise global e dos pormenores de contingéncia de cada frag-
mento.
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Art. 63. Ficam estabelecidos como projetos especiais, além de outros, 0s aqui
mencionados:

| - complementacédo do anel viario;

Il - criacdo de parques lineares nos vales dos Ribeires do Ché e dos Cavalos;

lll - ampliacdo da largura das Avenidas Padre Albuquerque e Prudente de Mo-
raes;

IV - construcdo da nova Estacdo Rodoviaria;

V - construcao dos novos terminais de dnibus urbano e rural,

VI - Construcao do novo cemitério;

VIl — Construgéo do Aeroporto;

VIl — Construcdo do Aterro Sanitario; e

IX — readequacéo dos prédios e logradouros publicos, e calcadas aos dispositi-
VoS legais e regras previstas nas normas técnicas brasileiras de acessibilidade, em
especial as pessoas portadoras de deficiéncia ou com modalidade reduzida.

TITULO IV
DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 64. Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor, 6rgdo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal do Plano Diretor sera vinculado ao Ga-
binete do Prefeito.

Art. 65. O Conselho Municipal do Plano Diretor sera composto por 30 (trinta)
membros, de forma paritaria, com a seguinte composicao:

| — 12 (doze) representantes do Poder Publico;

Il — 6 (seis) representantes dos movimentos sociais e populares;

[l — 4 (quatro) representantes de ONGs, entidades profissionais, académicas e
de pesquisa,;

IV — 3 (trés) representantes de trabalhadores, através de suas entidades sindi-
cais;

V — 2 (dois) representantes de empresarios, através de suas entidades sindicais
e/ou associagoes de classe; e

VI — 3 (trés) representantes de operadores e/ou concessionarios de servigcos
publicos.

Art. 66. Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:

| - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando
sobre questdes relativas a sua aplicacao;

Il - deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracao da Lei do Plano Di-
retor;

[l - acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvi-
mento urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal,
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V - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a apli-
cacao da transferéncia do direito de construir;

VI - aprovar e acompanhar a implementacdo das Operagdes Urbanas Consor-
ciadas;

VII - acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;

VIII - zelar pela integracéo das politicas setoriais;

IX - Deliberar sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela le-
gislacdo urbanistica municipal;

X - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;

Xl - convocar audiéncias publicas; e

XIl - elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 67. O Conselho Municipal do Plano Diretor podera instituir camaras técni-
cas e grupos de trabalho especificos.

Art. 68. Os representantes do Conselho Municipal do Plano Diretor ndo seréo
remunerados, sendo seus servicos considerados de relevante interesse publico e sua
auséncia ao trabalho, no caso do servidor publico municipal, em funcdo do Conselho,
sera abonada e computada como jornada efetiva de trabalho, para todos os efeitos
legais.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal oferecera condigfes, exceto finan-
ceiras, para que o conselheiro possa comparecer as sessdes do Conselho Municipal.

CAPITULO Il
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 69. A participacao popular na gestao da Politica Urbana se fara através de:

| — audiéncias publicas; e

Il — consulta popular — plebiscito e referendo.

Art. 70. (VETADO)

| — (VETADO)

Il — (VETADO)

Il - (VETADO)

Art. 71. O plebiscito e o referendo serdo convocados e realizados com base na
Legislacdo Federal pertinente e no disposto na Lei Organica do Municipio de Itapeti-
ninga.

TiTULO V
DAS DISPOSI(;OES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 72. O Poder Executivo instalara 2 (dois) anos apos a publicacao desta Lei,
audiéncia publica para analise e revisdo do Plano Diretor, encaminhando a Camara
Municipal projetos de lei alterando, substituindo ou excluindo dispositivos discutidos e
aprovados pela audiéncia publica.

Art. 73. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal projeto de lei de
revisdo geral do Plano Diretor 5 (cinco) anos apdés a publicacdo desta Lei.

Art. 74. (VETADO)

| - (VETADO)

Il - (VETADO)

Art. 75. (VETADO)
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Art. 76. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revo-
gadas as disposi¢cbes em contrario.
ROBERTO RAMALHO TAVARES
Prefeito Municipal
Publicada e registrada no Gabinete do Prefeito, aos dezoito dias de janeiro de
2007.
MESSIAS FERREIRA LUCIO
Secretario de Gabinete

Anexo 2 — Plano Diretor de Itapetininga de 2015

LEI COMPLEMENTAR N° 82, DE 15 DE JANEIRO DE 2015.

Disp0e sobre arevisdo e atualizagdo do Plano Diretor do Municipio de
Itapetininga e da outras providéncias.

(Projeto de Lei Complementar n°® 10/2014, de autoria do Chefe do
Poder Executivo.)

LUIS ANTONIO DI FIORI FIORES COSTA, Prefeito do Municipio de Itapetininga,
Estado de S&o Paulo, no uso das atribui¢des que lhe séo conferidas por Lei, FACO SABER
gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DA CONCEITUACAO GERAL, PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS
CAPITULO |
DA CONCEITUACAO GERAL E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar tem por objetivo rever e atualizar o Plano Diretor do
Municipio de Itapetininga, em consonancia com o que dispde os artigos 182 e 183 da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de
2001 e a Lei Orgéanica do Municipio, e, como instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento local, € determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam
na construcéo e gestao da cidade.

Art. 2°. O Plano Diretor abrange a totalidade do territério municipal, € o instrumento
béasico da politica de desenvolvimento do Municipio e integra o processo de planejamento,
devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentéarias e o Orcamento Anual
incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 3°. O Plano Diretor do Municipio de Itapetininga é fundamentado nos principios:
| - Do desenvolvimento sustentavel;

Il - Funcdo social da Cidade;
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Il - Funcéo social da propriedade imobiliaria urbana;

IV - Gestdo democratica e participativa da cidade;
V- Protecao do patriménio historico cultural e ambiental-ecoldgico;
VI - Garantia de acessibilidade de todos os bens publicos e privados de uso

BN

coletivo, aos servigcos publicos e privados prestados ou colocados a disposicdo da
populacgéo;

VIl - Igualdade, e da justica social.

Art. 4° A funcdo social da cidade de Itapetininga e de seu ordenamento do
desenvolvimento urbano, através de entidades representativas, dos poderes publicos e da
sociedade civil, & assegurar a todos o0 acesso aos bens e servigos publicos privados, sem
gualquer distingéo ou restricdo e que compreende:

l - A promocao da justica social, da erradicagéo da pobreza e da excluséo social
e reducao das desigualdades sociais e da segregacdo socio-espacial, e a justa distribuicdo
dos 6nus e beneficios do crescimento urbano;

Q-

I - O direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental,
infraestrutura e servicos publicos, ao transporte coletivo adequado, ao trabalho, & sadde, a
3 e

educacdo, a cultura, ao esporte e lazer, & memodria e a0 meio ambiente preservado
sustentavel.

" - Viabilizar a oferta de infraestrutura e equipamentos coletivos a sua
populacdo e aos agentes econdmicos instalados e atuantes no Municipio;

v - Criar condicbes adequadas a permanéncia das atividades econdmicas
instaladas no municipio e a instalacdo de novos empreendimentos econdmicos;

V- Garantir as atividades rurais produtoras de bens de consumo imediato;

VI - Garantir a qualidade ambiental e paisagistica do municipio, protegendo o seu
patrimdnio natural;

VIl - Garantir as atuais e futuras geracdes o direito a uma cidade sustentavel.

Art. 5°. A propriedade imobiliaria urbana cumpre sua fung¢éo social quando respeitadas
as funcdes sociais da cidade, e:

| - For utilizado para a coletividade, seguranca, bem-estar dos cidadaos e o
equilibrio ambiental;

I - Atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor e a legislacdo
correlata;

Il - Assegurar o atendimento das necessidades dos cidadados quanto a qualidade
de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas;

v - Ser utilizada como suporte de atividades ou usos de interesse urbano, que
incluem habitacdo, comércio, prestacdo de servigos e producédo industrial com préticas nao
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poluentes, bem como a manutenc¢éo de espagos cobertos por vegetacéo, para fins de lazer
ao ar livre e protecdo ambiental;

V- Ter uso e intensidade de aproveitamento, compativeis com:

a) A capacidade de atendimento dos equipamentos publicos
de infraestrutura e comunitarios;

b) A manutencédo e melhoria da qualidade ambiental; e

C) A seguranga e o conforto dos proprietarios ou usuarios das
propriedades vizinhas e atividades nelas exercidas.

Art. 6°. A gestao da politica territorial ser4 democratica em sua formulagéo, execucgéo e
acompanhamento, incorporando a participagéo dos diferentes segmentos da sociedade, por
meio de suas entidades e associagfes representativas.

Art. 7°. O patriménio histérico-cultural e as areas de significado ambiental-ecolégico
serdo protegidos com a adocdo de procedimentos de fiscalizagdo, manutengcdo e
qualificacdo, de modo a que os cidaddos possam deles usufruir sem prejuizo para a
coletividade.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS GERAIS
Art. 8°. S&0 objetivos gerais deste Plano Diretor:
| - Ordenar o uso do solo urbano e rural;
Il - Combater a especulagdo imobiliaria;

" - Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizacdo, com a elevacdo da qualidade de vida,
particularmente no que se refere a saude, educacao, cultura, condi¢cdes habitacionais e de
infraestrutura e servigcos publicos, de forma a promover a inclusdo social e eliminar as
desigualdades;

v - Urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar
os territérios da cidade;

V - Produzir habitacdo de interesse social — HIS — com
qualidade, garantindo o acesso a servi¢gos e equipamentos publicos, além de promover um
plano de regularizagdo fundiaria nos assentamentos informais urbanos;

VI - Recuperar os investimentos do Poder Publico que
tenham resultado na valorizacédo de imdveis urbanos;

Vil - Induzir a utilizacdo de imolveis nao edificados,
subutilizados e nao utilizados;

VIII - Definir areas adensaveis e ndo adensaveis, de acordo
com a capacidade de suporte de infraestrutura instalada e preservagdo ambiental;
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IX - Estabelecer parametros de ocupacgéo e parcelamento do
solo, bem como critérios para a revisdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacédo do
solo e cédigo de posturas;

X - Preservar e qualificar o patriménio histérico-cultural,
arquitetébnico e ambiental-ecoldgico;

Xl - Implementar areas de lazer e de esportes e parques
publicos em areas ociosas;

Xl - Preservar 0s recursos naturais, especialmente os
recursos hidricos;

XIII - Promover ac¢des direcionadas a implementar a educacgéo
ambiental junto as instituicdes de ensino no municipio;

XV - Promover o saneamento ambiental e instituir um 6rgéo
gestor das agles voltadas a preservagdo ambiental;

XV - Criar canais de participacdo popular na gestdo da cidade;

XVI - Atender as necessidades de transporte e mobilidade da
populacdo, promovendo um padrdo sustentavel, que atenda as necessidades locais e
regionais, além de integrar as diversas modalidades disponiveis;

XVII - Qualificar o espaco viario, a circulagdo das pessoas e 0
transporte de bens e mercadorias;

XVIII - Promover a integragdo e complementaridade entre as
atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento sécio-econdmico no
municipio;

XIX - Desenvolver programas de geracdo de emprego e renda,
pélos de desenvolvimento rural, fomento de agroindustrias para transformacao de matérias-
primas locais e regulacdo de monoculturas;

XX - Fomentar a recuperacdo da cobertura florestal do
municipio, compreendendo as areas de preservacao permanente e a reserva legal;

XXI - Descentralizar a gestdo e o planejamento publicos, de
modo a aproximar o cidadao da esfera de poder;

XXII - Estimular e ordenar a atividade industrial, proporcionando
a atracao de empresas;

XXII - Desenvolver acbes especificas para o atendimento das
criancas em ensino basico e fundamental;

XXIV - Desenvolver acbes para assegurar a atencao adequada a
saude do individuo e comunidade, visando a integralidade, ao acesso universal e igualitario;

XXV - Definir metas a serem alcancadas, em funcdo de
operacOes planejadas para enfrentar as prioridades em saude, considerando as demandas
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e participacdo da populacéo e a integracéo de servicos e setores;

XXVI - Integracdo com outros municipios na execucao de
politicas publicas de desenvolvimento em todas as areas; e

XXVII - Desenvolver e articular agdes junto ao Governo Federal e
Estadual visando a concretizacdo de programas definidos nas Diretrizes de Estratégias das
Politicas Setoriais.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DAS POLITICAS SETORIAIS
SECAO |
DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 9° Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para o planejamento municipal:

| - Implantar gradualmente a reforma administrativa, para que se promova a
desburocratizagdo dos processos administrativos, integrando os diversos érgaos publicos e
priorizando o atendimento adequado aos cidadaos;

I - Implementar o sistema de informac¢des municipais, para garantir 0 processo
permanente de planejamento e gestéo urbana;

Il - Aplicar os instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto da Cidade
para a implantacdo de politicas fundiarias e dos programas, projetos e acfes estratégicas;

v - Instituir, rever, atualizar e aperfeicoar a legislacdo urbanistica para sua
melhor adequacé&o a cidade que se deseja construir com base nesta Lei Complementar;

V - Desenvolver acBes e programas para implementagdo de uma politica de
mobilidade urbana que atenda a integragdo com a politica de uso e ocupagéo do solo, a
diversidade e complementaridade entre os servicos e modos de transporte urbano, incentivo
a adocdo de energias renovaveis e ndo poluentes, priorizagdo de modos de transporte
coletivo e ndo motorizados.

SECAO I
DA POLITICA URBANISTICA E AMBIENTAL

Art. 10. Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica urbanistica e ambiental:

| - Incentivar o plantio adequado de arvores em é&reas de
preservacdo permanente (APP), calcadas, pragas, parques e jardins do municipio;

I - Criar Parques Municipais e revitalizar os parques
existentes;

I - Exercer a fiscalizacdo das &reas de interesse ambiental
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de uso restrito e areas de risco que possuam ocupacao irregular;

IV - Elaborar plano para implantacdo do sistema de fiacdo
subterrdnea de cabos em areas novas e areas centrais da cidade;

V- Elaborar o plano de Arborizacdo Urbana;

VI - Regulamentar e fiscalizar a polui¢édo visual e auditiva no
municipio;

VIl - Padronizar as calcadas das areas centrais;

VIII - Preservar e proteger 0s recursos naturais, em especial as

bacias hidrograficas, e cadastrar as nascentes no municipio;

X - Desenvolver a educagdo ambiental nas escolas
municipais;
X - Auxiliar na fiscalizag&o de areas de cultivo que se utilizam

da técnica da queimada.
SECAO IlI
DA POLITICA DE SAUDE

Art. 11. Para a consecugdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica de saude:

| - Garantir a elaboracdo do planejamento em saude no
periodo de cada gestdo, de forma participativa e democratica, revisado anualmente,
baseando-se na Agenda Nacional e Estadual da Saude;

I - Diminuir a mortalidade neonatal, infantil e materna, por
meio de programas adequados, como pré-natal e pediatria preventiva,

" - Implementar acdes visando a atencdo integral e
integrada a saude da pessoa idosa;

v - Controle do cancer de colo de utero, de mama e de
prostata, com uma maior cobertura para 0s exames preventivos;

V - Fortalecimento da capacidade de respostas as doencas
infecto-contagiosas, epidémicas ou endémicas, buscando o aumento da cura nos casos
novos e a diminuicdo de sua incidéncia;

VI - Implementar uma politica de promoc¢éo da saude, com
a pratica de atividade fisica regular, alimentacdo adequada e saudavel e, em especial, 0
combate a dependéncia quimica,

VII - Atencéo integral & saude do trabalhador;

VIII - Fortalecimento da atencao basica através do Programa
de Saude da Familia e Agentes Comunitarios de Saude;
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IX - Desenvolver e articular agdes com os municipios da
microrregido de Itapetininga que visem qualificar e assegurar o atendimento dos servi¢os de
saude;

X - Promover a cidadania tendo como estratégia o
incentivo da formacdo e participacdo dos conselhos de saude e o desenvolvimento de
parcerias com a comunidade.

Xl - Implementar a estruturacdo da assisténcia
farmacéutica;
XII - Adotar protocolos clinicos e diretrizes terapéuticas, em

consonancia com os protocolos e diretrizes nacionais e estaduais;

X - Desenvolver acbOes para assegurar a atencao
adequada a saude do individuo e comunidade, visando a integralidade, acesso universal e
igualitario;

XV - Definir metas a serem alcangadas, em funcédo de
operagOes planejadas para enfrentar as prioridades em saude, considerando as demandas,
a participacdo da populagéo e a integragdo de servigos e setores.

XV - Implementar e fortalecer um politica de salde
preventiva;
XVI - Desenvolver e articular agbes que visem a criagédo e o

fortalecimento de cooperativas de atendimento a saude;

XVII - Garantir o acesso ao atendimento e assisténcia
farmacéutica, em medicina alternativa desde que reconhecida pelo Conselho Federal de
Medicina.

SECAO IV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 12. Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para a politica de desenvolvimento rural:

I - Criar um sistema de informacéao para acompanhamento das
transacdes de imoveis rurais e do volume de producédo por espécie e areas cultivadas;

- Incentivar a adocdo de sistemas de conservacdo de solo,
principalmente nas propriedades lindeiras as estradas rurais;

" - Promover politica de producédo habitacional para o meio
rural, bem como consolidar e aprimorar as politicas setoriais visando desestimular o éxodo
rural;

vV - Implementar agbes visando a elaboracdo de programa de
perenizacdo das estradas municipais, bem como da substituicdo das pontes e passagens de
madeira, visando sua maior durabilidade;
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V - Desenvolver e articular a¢des junto aos Governos Estadual
e Federal que visem apoiar e qualificar o produtor rural;

VI - Implementar acbes visando a elaboragdo do zoneamento
rural respeitando a diversidade agricola;

VII - Elaborar legislacdo que permita a fiscalizacdo e controle
publico do uso do solo rural;

VIl - Implementar acdes visando a criacdo de um novo sistema
de transporte coletivo rural;

IX - Implementar e incentivar programas de criacdo de
cooperativas agricolas e de geracdo de emprego e renda.

SECAO V
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art.13. Para a consecucao dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes
e estratégias para a politica de Desenvolvimento Industrial e Econémico:

| - Implementar e incentivar programas visando a expansao do setor produtivo,
principalmente no ramo de agronegdcios e agroindistrias;

- Instalacdo de incubadora de empresas, para desenvolver o
empreendedorismo;

Il - Desenvolver e articular agfes junto aos Governos Estadual e Federal de
apoio e incentivo as micros e pequenas empresas; ao agronegoécio e a agroindustria;

Vv - Implementar e incentivar programas de criagdo de cooperativas e de geragao
de emprego e renda.

SECAO VI
DA POLITICA EDUCACIONAL

Art.14. Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes
e estratégias para a politica Educacional, de acordo com o artigo 214 da Constituicdo
Federal, a Lei Federal n° 9.394/96 e em consonancia com o Plano Nacional de Educacao:

I - Ampliar o atendimento da educacdo infantil, com a
colaboracado dos Governos Estadual e Federal, preferencialmente junto as regides de maior
vulnerabilidade social;

I - Participar junto com o Governo do Estado no
desenvolvimento do ensino fundamental obrigatério de 9 (nove) anos, em regime de
colaboracéo;

" - Implementar a educacdo empreendedora junto as
instituicdes escolares do municipio;
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vV - Expandir o atendimento em periodo integral para as
unidades escolares localizadas preferencialmente na periferia da cidade;

V- Reduzir o analfabetismo, expandindo o atendimento aos
jovens e adultos que ndo tiveram oportunidades e acesso a educacdo basica na idade
propria;

VI - Expandir a oferta de cursos profissionalizantes;

VIl - Desenvolver e articular acbes junto aos Governos
Estadual e Federal, visando a ampliacdo da oferta de cursos técnicos e superiores de
graduacao e pés-graduacéo publicos;

VIII - Estabelecer uma politica de investimento na formacao
continuada dos educadores.

SECAO VII
DA POLITICA CULTURAL, ESPORTIVA E TURISTICA

Art.15. Para a consecucgdo dos objetivos gerais serdo adotadas as seguintes diretrizes
e estratégias para a politica Cultural, Esportiva e Turistica:

| - Articular parcerias com as organizagbes governamentais ou né&o
governamentais, com as instituicdes ou entidades privadas, visando o desenvolvimento de
atividades culturais e de preservacao do patriménio historico;

I - Potencializacdo das acfes na area de esporte e lazer no municipio, como
forma de promover a inser¢cdo da populagéo socialmente excluida, preferencialmente junto
as regides de maior vulnerabilidade social,

- Desenvolver acgbes de forma integrada com as demais Secretarias
Municipais e articulando parcerias com os Governos Estadual e Federal, organizagbes nao
governamentais ou instituicdes privadas, visando o desenvolvimento das diversas formas de
turismo;

IV - Elaborar lei de incentivo fiscal a cultura;
V- Elaboracdo do Plano Municipal Cultural.
SECAO VIII

DA POLITICA DA PROMOCAO E DESENVOLVIMENTO DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art.16. A Assisténcia Social é uma politica publica de direcdo universal, n&o
contributiva e direito de cidadania, capaz de alargar a agenda dos direitos sociais a serem
assegurados a todos os municipes, de acordo com suas necessidades e independentes de
sua renda, a partir de sua condicdo, sendo adotadas as seguintes diretrizes:

| - Consolidagcédo do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, sistema
publico ndo contributivo, descentralizado e participativo que tem por fungdo a gestdo do
conteudo especifico da assisténcia social, no campo da protecdo social;
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I - Estabelecimento da protecéo social de assisténcia social tendo por garantia:
a seguranca de acolhida; a seguranca social de renda; a seguranca do convivio ou vivéncia
familiar, comunitaria e social; a seguranca do desenvolvimento da autonomia individual,
familiar e social e a seguranca de sobrevivéncia a riscos circunstanciais;

" - Focalizagdo da assisténcia social, de forma prioritaria a todas as familias,
individuos e grupos que se encontram em situacbes de vulnerabilidade e riscos, em
decorréncia da perda ou fragilidade de vinculos de afetividade, pertencimento e
sociabilidade;

v - Oferta, de maneira integrada e territorializada, de servigos, programas,
projetos e beneficios de protecdo social para cobertura de riscos, vulnerabilidades, danos,
vitimizacdes, agressdes ao ciclo de vida e a dignidade humana e a fragilidade das familias;

V - Carater publico de co-responsabilidade e complementaridade entre as agfes
governamentais e nao governamentais de assisténcia social, evitando paralelismo,
fragmentacao e disperséo de recursos, que devem ser aplicados somente em programas e
projetos orientados para as estratégias estabelecidas nos incisos anteriores;

VI - Desenvolver agbes que promovam a inclusdo da crianca e do adolescente,
do idoso, do migrante, dos portadores de deficiéncia, dos portadores do HIV positivo e dos
afrodescendentes.

SECAO IX
DA POLITICA DE SEGURANCA PUBLICA

Art.17. Para a consecucgéo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes
e estratégias para a Politica de Seguranca Publica:

| - Adequacdo e estruturacdo do Conselho Municipal de Seguranca, para
articular acdes entre os Poderes Publicos, a comunidade, outros 6rgdos representativos e
0S municipios vizinhos, visando o bem estar e a seguranca da populacgao;

Il - Adequacdao e estruturacdo da Guarda Municipal;

Il - Implantagcéo e expansé&o do sistema de videomonitoramento e comunicacao
integrada no municipio, aproveitando-se dos recursos da tecnologia da informacao.

SECAO X
SISTEMA VIARIO, TRANSPORTE URBANO E MOBILIDADE

Art. 18. Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes
diretrizes e estratégias para o Sistema Viario, Transporte Urbano e Mobilidade:

| - Proporcionar mobilidade adequada, com seguranca e conforto a todos os
cidadéos e acessibilidade a todas as areas do municipio;

I - Regularizar e legalizar, atendendo os dispositivos da legislagdo em vigor, em
especial o Cédigo Nacional de Transito os transportes alternativos existentes — taxi lotacdo e
moto-taxi;
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[ - Implantag&o de um novo sistema de transporte coletivo urbano;

IV - Desenvolver e articular agbes para a troncalizagéo dos transportes urbanos;
V- Criar terminais de transporte coletivo urbano;
VI - Implementar programas de educacéo para o transito.

Art. 19. O Sistema Viario do Municipio tem suas diretrizes indicadas no “Mapa 03 -
Sistema Viario Principal”’, que integra esta lei Complementar, com os seus respectivos
gabaritos horizontais, indicados a seguir:

| - Para a malha viaria em geral fica estabelecido o gabarito horizontal minimo
de 14,00m;

I - Para o Anel Rodoviario fica estabelecida uma sec¢éo-tipo com duas pistas
centrais e duas laterais, todas com trés faixas de trafego, perfazendo uma faixa de dominio
com largura minima de 65,00 m;

Il - Ficam adotados dois padrbes de vias arteriais: “Arterial Padrao | para areas
ja urbanizadas e “Arterial Padrao II” para areas ainda nao loteadas na data da promulgacao
desta Lei Complementar:

a) Para as Arteriais Padréo | fica estabelecido secao-tipo com largura total de 30,00 m;

b) Para as Arteriais Padrdo I, fica estabelecido sec¢&o-tipo com uma largura total
minima de 40,00 m.

IV - Fica estabelecido o padrao de via coletora cujo gabarito horizontal basico de
20,00m, caracterizada como via de uma s6 pista, com predominancia do trafego local;

V - Para as novas vias da malha viaria da Zona Industrial, fica estabelecido o
gabarito horizontal bésico de 20,00m com dispositivos que permitam retornos
aproximadamente a cada quildmetro.

Paragrafo Unico. A Prefeitura, através dos seus 6rgaos competentes, podera, mediante
justificativa técnica fundamentada, promover, via decreto, as adequacdes de gabaritos e
tracados tendo em vista as condi¢cdes peculiares de cada area estudada.

Art. 20. As diretrizes e recomendacdes deste Plano Diretor deverdo ser ajustadas e
complementadas dentro do escopo de um Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade,
a ser elaborado pela Prefeitura de Itapetininga, voltado para o planejamento e gestdo do
sistema de transporte e circulacéo da cidade.

Art. 21. No sistema de transportes coletivos sao consideradas prioritarias:
| - A implantacdo de corredores exclusivos para o transporte coletivo;

Il - A implantacdo de linhas interbairros, com base em estudos e pesquisas de
origem e destino;

Il - Implantacdo de sistema de terminais e areas de transferéncia para as linhas
de transporte coletivo, com base em estudos de origem e destino.
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Art. 22. A Prefeitura de Itapetininga devera apresentar proposta de Plano Diretor de
Transporte Urbano e Mobilidade em até 12 (doze) meses, contados a partir da data de
publicacéo desta lei complementar.

§ 1°. O escopo do Plano Integrado de Transporte Urbano Plano Diretor de Transporte
Urbano e Mobilidade, devera incluir, entre outros, estudos técnicos para:

| - Avaliacdo das condigcbes gerais da mobilidade da
populacgéo;

Il - Avaliacao das condi¢fes de circulacao na area urbana;

- Avaliacdo das condicbes gerais de circulagdo de
mercadorias e cargas em geral na area urbana;

v - Avaliacdo das condi¢Bes de organizagdo e prestacdo dos
servigos de transporte publico;

V- Estabelecimento de um plano cicloviério;

VI - Avaliacdo das condicbes do transporte suburbano e
interurbano no ambito municipal,

Vil - Avaliacdo prospectiva do cenério futuro da mobilidade e
transporte da cidade;

VIl - Diretrizes gerais e especificas para a mobilidade e
transporte;
IX - Programas e plano de acdes, de investimentos em

infraestrutura, tecnologias e servigos;

X - Estudos para a implantagdo de contorno ferroviario de
cargas;
Xl - Estudos de viabilidade para o aproveitamento dos leitos

ferroviérios atuais, para o transporte urbano de passageiro.

§ 2°. Os objetivos das diretrizes, acbes e investimentos propostos deverdo estar
adequados aos objetivos da politica urbana do Municipio, a sua legislacédo, em particular ao
Plano Diretor, com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana, e aos conceitos fundamentais
de sustentabilidade, inclusdo social e desenvolvimento da cidade;

Art. 23. Para consecucao dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes
e estratégias para a politica de acessibilidade.

| - Garantia de acessibilidade de todos aos bens publicos e privados de uso
coletivo, aos servigos publicos e privados prestados ou colocados a disposicdo da
populacgéo;

I - Eliminar barreiras fisicas e arquitetdnicas das constru¢bes, adequar 0s
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espacos publicos ou de uso coletivo para uso de todos e coibir a pratica de barreiras
atitudinais que obstruam o exercicio de direitos individuais e coletivos a salude, a educacao,
a escolaridade, ao trabalho, a seguranca a locomocgéao, ao lazer, a profissionalizacao e ao
entretenimento.

8§ 1° Compete a Prefeitura de Itapetininga executar politicas voltadas
preferencialmente a melhoria das condicbes de circulacdo a pé, por bicicletas e por
transportes coletivos, bem como desenvolver gestdes junto a 6rgdos do Governo do Estado,
da Unido e de concessionarias do setor rodoviario e de transportes, de modo a viabilizar
obras de interesse do Municipio, notadamente nos dispositivos de acesso de vias locais a
rodovias que cruzam o Municipio, e dos varios modais de transporte.

§ 2°. A melhoria das condi¢gBes de circulagdo de pedestres também devem levar em
conta os portadores de necessidades especiais, as gestantes e 0s idosos.

SECAO XIl
PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITETONICO, ARQUEOLOGICO E CULTURAL

Art. 24. A preservacao do Patrimdnio Historico, Arquiteténico, Arqueolédgico e Cultural
do Municipio de Itapetininga sera executada pela Administragdo Publica Municipal.

Art. 25. A Politica Municipal de Preservacdo do Patriménio Historico, Arquitetbnico,
Arqueoldgico e Cultural do Municipio de Itapetininga devera ter como diretrizes basicas:

| - Preservar a memoria histérica, arquitetbnica, arqueoldgica e cultural do
municipio;

I - Recuperar os préprios municipais tombados pelo Conselho Municipal de
Defesa do Patriménio Histérico da Cidade de Itapetininga;

" - Identificar bens de importancia histoérica, arquitetdnica, arqueolégica e
cultural a serem tombados;

v - Apoiar a preservacao de bens tombados no municipio pelo Governo do
Estado ou da Unido;

V - Incentivar a participacdo de pessoas fisicas ou juridicas no patrocinio de
obras de recuperacao ou restauro de bens tombados;

VI - Utilizar os instrumentos de transferéncia de potencial construtivo e da
concessao de incentivos fiscais, como incentivo a preservacdo dos bens tombados pelos
seus proprietarios.

VII - Refor¢ar o Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Histérico da Cidade
de Itapetininga na funcao de coordenar e fiscalizar as a¢des relativas a Politica Municipal de
Preservacédo do Patriménio Histérico, Arquitetdnico, Arqueoldgico e Cultural.

VIII - Elaboracdo da Lei de Defesa do Patrimbnio Artisitico,
Historico, Arqueoldgico, Turistico e Cultural.

SECAO IV
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HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 26. A politica de habitacdo do Municipio deverd basear-se no Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social - PLHIS, elaborado pelo municipio, tendo como objetivos:

l - Estruturar as a¢6es da Politica Habitacional do Municipio;

Il - Promover diferentes modalidades de atendimento da demanda apontada no
diagnostico do setor habitacional de Itapetininga, considerando suas especificidades;

" - Assegurar a atuacao continua e sistematica do Governo Municipal, no
sentido de incrementar a dotagdo orcamentéria especifica para este setor, de acordo com as
prioridades definidas no Plano Local de Habitacdo de Interesse Social;

Vv - Articular a politica de habitag@o de interesse social com as politicas sociais e
ambientais, para promover a inclusao social das familias beneficiadas;

V - Captar recursos junto as diferentes fontes de financiamento destinadas a
politica habitacional, por meio de convénios e parcerias firmados entre 0 municipio, demais
entes federativos, iniciativa privada e também através de cooperacgéo técnica;

VI - Estimular a producéo de Habitacdo de Interesse Social destinada a familias
com renda igual ou inferior a 03 (trés) salarios minimos, de promoc¢ao publica ou a ela
vinculada;

VII - Estimular a produgéo de Habitacdo de Mercado Popular destinada a familias
de renda entre 03 (trés) e 10 (dez) salarios minimos, de promocao privada;

VI - Promover o uso habitacional nas areas consolidadas e
dotadas de infraestrutura, utilizando, quando necessério, 0s instrumentos previstos na Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

IX - Promover acdes de melhoria ou requalificagdo habitacional em éareas
ocupadas por familias de baixa renda, viabilizando-as de acordo com as caracteristicas
diferenciadas da demanda;

X - Coibir novas ocupacdes por assentamentos habitacionais inadequados nas
areas de preservacao ambiental e de mananciais, nas remanescentes de desapropriacéo,
nas de uso comum do povo e nas areas de risco, oferecendo alternativas habitacionais em
locais apropriados e a destinagdo adequada a essas areas;

XI - Garantir a capacitacdo e melhoria dos recursos institucionais, técnicos e
administrativos destinados a atuar na questdo de habitacdo de interesse social,

XIl - Aplicar os instrumentos do Estatuto da Cidade, previstos no Plano Diretor
como forma a garantir o preco da terra acessivel para a promoc¢éo de habitacdo de interesse
social e alimentar o Banco de Terras Publicas Municipais para a construgéo de habitagédo de
interesse social;

X1 - Desenvolver agbes com agentes de ambito regional,
visando a oferta equilibrada de habitacGes de interesse social em toda a area de influéncia
do Municipio de Itapetininga.
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Art. 27. Para consecu¢do da Politica de Habitagdo do Municipio, deverdo ser
desenvolvidos os programas e acdes definidos no PLHIS, articulados aos demais programas
e acoes setoriais da politica urbana, voltados a:

| — ampliar a oferta de unidades habitacionais prontas, adequadas e acessiveis a
populagdo de baixa renda, bem como ampliar as possibilidades de financiamento para a
aquisicdo habitacional voltado a demanda n&o atendida pelo mercado - demanda de
Habitac&do de Mercado Popular;

Il - garantir condi¢cBes para que as familias que compdem a demanda por habitacéo de
interesse social, individual ou coletivamente, possam se organizar para viabilizacdo de
empreendimentos habitacionais, por autogestao;

[l - promover a regularizacdo fundiaria — considerando os aspectos juridicos e
urbanisticos em areas de interesse social, consolidadas ou em processo de consolidacao,
que ndo apresentem riscos a permanéncia da populacdo ou que ndo comprometam a
preservacdo ambiental;

IV - assistir as familias de baixa renda, individualmente ou organizados, nas questdes
relacionadas a construgéo ou requalificagdo de unidades habitacionais;

V - ampliar a capacidade administrativa do Governo Municipal, estruturando e
modernizando seus instrumentos de gestdo - humanos, materiais, logisticos e financeiros,
contribuindo assim para implementacéo e gestado dos Programas Habitacionais;

VI - acdo de apoio a fixagdo das familias beneficiadas pelos programas habitacionais
em suas habitacbes, fortalecendo seus vinculos comunitarios e territoriais urbanos, com
acdes concorrentes de geracdo de emprego e renda e de fruicdo dos servicos publicos
locais.

Art. 28. Para que os programas habitacionais de interesse social do municipio
possuam maior capacidade financeira e autossuficiéncia, independente dos recursos
advindos dos convénios e parcerias externas constituir-se-do recursos do Fundo Municipal
de Habitacéo de Interesse Social:

| - dotagBes do Orgcamento Geral do Municipio, classificadas na funcao de habitagéo;

Il - outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao Fundo Municipal de
Habitac&o de Interesse Social,

[ll - recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas de
habitacéo;

IV - contribuicdes e doacOes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organismos
de cooperagdo nacionais ou internacionais;

V - receitas operacionais e patrimoniais de operacdes realizadas com recursos do
Fundo Municipal de Habita¢c&o de Interesse Social;

VI - outros recursos que lhe vierem a ser destinados.

VIl - as receitas advindas da venda e da transferéncia de potencial construtivo e



85

demais instrumentos constantes do Estatuto da Cidade;

VIIl — o pagamento dos custos incidentes nos programas habitacionais seja nos
programas de provisao habitacional e de regularizagéo fundiaria.

Art. 29. Os agentes responsdaveis pela execu¢cdo dos programas e acfes da politica
municipal de habitacdo deverdo manter atualizado o sistema municipal de informacdes, com
a transferéncia de dados e informacdes referentes aos beneficiarios dos programas,
recursos alocados, projetos e acdes e sua distribuicdo territorial.

SECAO XIV
RESIDUOS SOLIDOS

Art. 30. A Politica Municipal de Residuos Sdlidos, que devera ser contemplada na
elaboragédo do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Solidos, tem os seguintes
principios:

| - a prevencgdo e a precaucao;

Il - a visdo sistémica, na gestdo dos residuos sélidos, que considere as variaveis
ambientais, sociais, culturais, econémicas, tecnoldgicas e de saude publica;

[l — a gestdo integrada e compartilhada dos residuos sélidos por meio da articulagédo
entre Poder Publico, iniciativa privada e demais segmentos da sociedade civil;

IV - 0 desenvolvimento sustentavel;

V - a cooperagdo entre as diferentes esferas do poder publico, o setor empresarial e
demais segmentos da sociedade;

VI - o reconhecimento do residuo soélido reutilizavel e reciclavel como um bem
econdmico e de valor social, gerador de trabalho e renda e promotor de cidadania;

VII - o respeito as diversidades locais e regionais;
VIII - o direito da sociedade a informagé&o e ao controle social;

IX - a atuagdo em consonancia com as politicas federal e estadual de recursos
hidricos, meio ambiente, saneamento, saude, educacao e desenvolvimento urbano.

Art. 31. Os objetivos da Politica Municipal de Residuos Sélidos sédo os seguintes:
| — a protecdo da saude publica e da qualidade ambiental;
Il — o uso sustentavel, racional e eficiente dos recursos naturais;

Il — a ndo geragdo, reducgdo, reutilizacdo, reciclagem e tratamento dos residuos
sélidos, bem como disposicao final ambientalmente adequada dos rejeitos, observando essa
ordem de prioridade;

IV — o estimulo & adogéo de padrbes sustentaveis de producdo e consumo de bens e
Servicos;
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V — o incentivo & indastria da reciclagem, tendo em vista fomentar o uso de matérias-
primas e insumos derivados de materiais reciclaveis e reciclados;

VI — a gestdo integrada de residuos sdlidos, em consonadncia com as diretrizes
estabelecidas no Plano de Gestéo Integrada de Residuos Sélidos;

VIl — a articulacao entre as diferentes esferas do poder publico, e destas com o setor
empresarial, com vistas a cooperacdo técnica e financeira para a gestdo integrada de
residuos sélidos;

VIII — universalizagcao do acesso aos servigos publicos de coleta seletiva dos residuos
reutilizaveis e reciclaveis,

IX - capacitagdo técnica continuada na érea de residuos sélidos;

X - regularidade, continuidade, funcionalidade e universalizagcdo da prestacdo dos
servigcos publicos de limpeza urbana e de manejo de residuos soélidos, com adocdo de
mecanismos gerenciais e econfmicos que assegurem a recuperagcdo dos custos dos
servicos prestados, como forma de garantir sua sustentabilidade operacional e financeira,
observada a Lei Federal n°® 11.445, de 2007;

Xl - prioridade, nas aquisicées e contratacdes do poder publico, para bens, servigos e
obras que considerem critérios compativeis com padrdes de consumo social e
ambientalmente sustentaveis;

XIl - incentivo ao desenvolvimento de sistemas de gestdo ambiental, social e
empresarial voltados para a melhoria dos processos produtivos em conformidade com as
legislacdes pertinentes;

Xlll — a recuperacdo de areas degradadas pela disposicdo inadequada de residuos
sélidos.

Art. 32. Na gestdo e gerenciamento de residuos sdlidos, deverd ser observada a
seguinte ordem de prioridade: ndo geracéo, reducdo, reutilizacdo, reciclagem, tratamento
dos residuos sélidos e disposicao final ambientalmente adequada dos rejeitos.

Art. 33. E de responsabilidade do Municipio de Itapetininga a gestdo integrada dos
residuos sélidos gerados no seu territorio, sem prejuizo das competéncias de controle e
fiscalizacdo dos diversos érgéos federais e estaduais, bem como da responsabilidade do
gerador pelo gerenciamento de residuos, consoante o estabelecido nesta Lei
Complementar.

8§ 1° Os residuos sélidos de que trata o caput refere-se aos residuos urbanos,
residuos de servicos de saude gerados nos estabelecimentos gerenciados pela
administracdo municipal, podendo, mediante convénio, se responsabilizar por residuos
gerados em estabelecimentos de terceiros, publicos ou privados; residuos dos sistemas
plblicos de saneamento como Estacdes de Agua e de Esgoto e residuos de limpeza dos
sistemas de drenagem de aguas pluviais; residuos de construcéo civil gerados nos proprios
municipais ou por pequenos geradores.

§ 2°. Os grandes geradores de residuos da construgdo civil deverdo apresentar Planos
de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil para andlise do Poder Publico
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Municipal, contemplando as obras e servigos por ele executadas e em consonancia com o
gque estabelece as Resolucées CONAMA n° 307, de 05 de junho de 2002 e n° 448, de 18 de
janeiro de 2012, e suas eventuais alteragoes.

§ 3°. Os geradores de residuos de servi¢os de saude deverdo apresentar os Planos de
Gerenciamento de Residuos de Servicos de Saude, nos termos previstos na Resolugéo
RDC ANVISA n° 306/2004, e suas eventuais alteracdes.

Art. 34. Na prestacdo dos servicos publicos de limpeza urbana e de manejo de
residuos sélidos, devem ser adotados mecanismos gerenciais e econdmicos que assegurem
a recuperacdo dos custos dos servicos prestados, como forma de garantir sua
sustentabilidade operacional e financeira, observada a Lei Federal n® 11.445, de 2007, e
suas eventuais alteragodes.

Art. 35. A coleta seletiva devera ocorrer com inclusdo dos Catadores e Catadoras, por
meio das cooperativas, autogestionarias, formadas exclusivamente por municipes
demandatarios de ocupacéo e renda, em conformidade com o artigo 57 da lei nacional de
saneamento basico n°® 11.445/07, e demais dispositivos legais que tratam da questao.

§ 1°. Para a universalizacdo do acesso ao servi¢o, os gestores do servi¢co publico de
coleta seletiva responsabilizar-se-ao pela eficiéncia e sustentabilidade econémica das
solucdes aplicadas.

§ 2°. A coleta seletiva poderd ser implementada sem prejuizo da implantacdo de
sistemas de logistica reversa, prevista na Lei Federal n° 12.305/2010 e seus decretos
regulamentadores.

Art. 36. O Municipio podera buscar solu¢des consorciadas no ambito regional para a
gestao dos residuos soélidos, no que Ihe for conveniente.

SECAO XV
DA INFRAESTRUTURA E SERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA
Art. 37. Sao objetivos referentes a infraestrutura e servicos de utilidade publica:
| - racionalizar a ocupacao e a utilizacdo da infraestrutura instalada e por instalar;
Il - assegurar a equidade na distribuicéo territorial dos servicos;

[l - incentivar a pesquisa e o desenvolvimento de novas tecnologias, buscando
otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura urbana e dos servicos de
utilidade puablica, garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel;

IV - promover a gestdo integrada da infraestrutura e do uso racional do subsolo
urbano, coordenando a¢des com concessionarios e prestadores de servicos;

V - estabelecer mecanismos de gestdo entre Municipio, Estado e Unido para servigcos
de interesse comum, tais como abastecimento de agua, tratamento de esgotos, destinacao
final de lixo e energia;

VI - ndo esgotar a capacidade da infraestrutura existente sem antes prover a
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complementacdo adequada as demandas futuras;

VIl - garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e
servicos de infraestrutura urbana;

VIII - implantar e manter Sistema de Informacgfes de Infraestrutura Urbana, integrado
ao sistema de Municipal de informacdes;

XIX — estimular, em empreendimentos publicos e privados, o uso da energia solar e
eodlica para aquecimento de 4gua, iluminacao, e outro fins;

Art. 38. Sao diretrizes relativas a infraestrutura e servigos de utilidade publica:

| - os equipamentos de infraestrutura de servicos publicos ou privados nas vias
publicas, incluidos seus subsolo e espaco aéreo, deverdo ser implantados por meio de
galerias técnicas;

Il - a implantac@o de galerias técnicas € prioritaria nas vias de maior concentracao de
redes de infraestrutura,;

[l - o permissionario que utilizar galerias técnicas pagara por sua utilizagéo.

Art. 39. Constitui acdo estratégica a implantagdo de projetos-piloto de galerias técnicas
nos logradouros de maior concentragdo e complexidade de redes de infraestrutura na Zona
Central — ZC.

SUBSECAO |
DA ENERGIA E ILUMINACAO PUBLICA
Art. 40. S&o objetivos no ambito do consumo de energia e iluminacédo publica:
| - promover a reducdo de consumo e o0 uso racional de energia elétrica;

Il - garantir conforto e seguranca a populagcédo, assegurando adequada iluminagéo
noturna nas vias e logradouros publicos.

Art. 41. Sao diretrizes relacionadas ao consumo de energia e iluminacao publica:
| - assegurar o abastecimento de energia para consumo;

Il - assegurar a modernizacdo e maior eficiéncia da rede de iluminacgéo publica;
[l - implementar planos de manutencao corretiva e preventiva;

IV - reduzir o prazo de atendimento das demandas;

V - viabilizar as instalagbes da rede elétrica e de iluminagdo publica em galerias
técnicas no subsolo urbano, especialmente na Zona Central — ZC.

SUBSECAO I
SISTEMA MUNICIPAL DE ESPACOS LIVRES

Art. 42. Através de lei municipal especifica, o Municipio devera instituir um Sistema
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Municipal de Espacos Livres, capaz de regulamentar o modo de criagdo, classificagao,
implantacdo e a gestdo das areas ambientalmente protegidas no municipio e de areas
verdes, visando:

| - estabelecer as categorias de uso, "integral" ou “sustentavel", ou adaptar e criar
novas categorias tendo em vista as peculiaridades do municipio;

Il - estabelecer critérios de gestdo das unidades de conservacdo, com as atribuicdes
dos 6rgdos municipais;

Il - estabelecer mecanismos de participacdo da populagdo na gestdo dessas
unidades;

IV - estabelecer um zoneamento voltado a criagéo de unidades de conservagao;

V - possibilitar o recebimento do "ICMS Ecoldgica”, incentivo fiscal regulamentado pela
Lei Estadual n°® 8.510/93, que beneficia municipios que possuem &reas ocupadas por
unidades de conservagao.

VI - estabelecer um Plano de Gestdo de Areas Verdes através de inventario e
mapeamento das areas verdes existentes e aguelas que vierem ser criadas.

Paragrafo Unico. Deverdo compor o Sistema Municipal de Espagos Livres as areas
protegidas e as areas verdes que depois de mapeadas como “Sistema de Espacos Livres”
deverdo ser disponibilizadas a comunidade por meio do Sistema de Informacdes
Ambientais.

Art. 43. O Sistema de Espacos Livres tem como diretrizes especificas:

I- implantar e manter o ajardinamento e a arborizagcdo urbana, arregimentando a
parceria da populagdo através de programas permanentes de manutengdo, educacao,
divulgacao e orientacado técnica;

II - implantar novos parques urbanos, prioritariamente nas Zonas de Conservacgao
Ambiental do Rio Itapetininga e de alguns de seus afluentes, de forma a:

a) viabilizar a manutencdo da vegetacédo ciliar e de outros tipos de
cobertura vegetal, garantindo a permeabilidade do solo e facilidade de drenagem nas areas
de preservacao permanente legalmente instituida;

b) viabilizar equipamentos de recreacado e lazer ao ar livre junto aos
bairros onde é previsto crescimento notavel da populacéo residente;

[l - implantar parques lineares de forma a restabelecer conexdes entre fragmentos de
vegetacdo e fluxo de espécies diversas.

IV - implantar unidades de conservacdo em areas com vegetacao representativa como
fragmentos florestais e de cerrado, com potencial de ser utilizados como corredor de fauna e
flora.

Art. 44. Na gestéo do Sistema de Espacos Livres cabe a Prefeitura de Itapetininga:

| - regulamentar e fiscalizar o atendimento a exigéncia de que nos novos loteamentos
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residenciais, comerciais e industriais e outras modalidades de urbanizacdo de glebas, as
areas a serem transferidas para o Municipio como espacos livres de uso publico,
preferencialmente em bloco Unico, tenham localizacdo, dimensdes e caracteristicas
topograficas, de forma a:

a) assegurar as funcdes ambientais, tais como a infiltragdo de aguas superficiais, a
conservacdo da biodiversidade, a mitigacdo de ilhas de calor e da poluicdo sonora e
atmosférica e;

b) viabilizar seu efetivo uso enquanto local de lazer e pratica de exercicios fisicos e
seja objeto de ajardinamento e arborizacao;

Il — assegurar que em novos parcelamentos do solo, instalados em areas contiguas,
as areas a serem transferidas para o municipio, mantenham a sua conectividade;

lll - exigir que, quando marginais a cursos de agua, as areas transferidas para o
Municipio como espacos livres de uso publico tenham dimensdes adequadas, de forma a
resultarem tanto mais larga quanto mais vulneravel a eroséo e as cheias forem os terrenos;

IV - exigir dos empreendedores que reservem, junto aos empreendimentos
mencionados no inciso |, atendendo a diretrizes e determinagfes da Concessionaria de
Servico Publico de Aguas e Esgoto, areas para implantacdo de dispositivos de contencéo de
adguas, bem como ajardinamento e arborizacdo que permitam seu uso como parques
publicos.

SUBSECAO llI
EDUCACAO AMBIENTAL

Art. 45. A Prefeitura de Itapetininga, observado a Politica Municipal de Educacéo
Ambiental, poderd implantar o Programa Municipal de Educacdo Ambiental, em
conformidade com os principios e objetivos da Politica Nacional de Educacdo Ambiental e
da Politica Estadual de Educacédo Ambiental:

| - elaborado de forma participativa;

I - constituido pelos programas socio-educativos j& existentes, devendo-se
desenvolver e ampliar novos programas envolvendo toda a sociedade;

Il — desenvolvido por acdes em sinergia com as instituicbes governamentais e nao
governamentais que atuam no campo ambiental e educacional;

IV - garantindo, incentivando e apoiando a sociedade civil em ac¢des educadoras
socioambientais, por meio de uma rede capilarizada de nucleos de educadores ambientais.

§ 1°. A coordenacdo da Politica e do Programa Municipal de Educacdo Ambiental
ficard a cargo de um 6rgdo gestor que devera ser composto pelos 6rgédos afins que atuam
com a teméatica ambiental, cuja atribuicdo do 6rgdo gestor sera a de definir diretrizes para
implementacdo em ambito municipal; articulagdo, coordenacdo e supervisdo de planos,
programas e projetos na area de educacdo ambiental; participacdo na negociacdo de
financiamentos e planos, programas e projetos na area de educacao ambiental.
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§ 2°. O Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria de Meio Ambiente, devera
coordenar processos de articulagdo dos distintos atores na area, em foros, conselhos e
coletivos visando a integracdo entre as suas acdes, considerando a transversalidade da
tematica educadora ambiental;

8 3°. A Educacdo Ambiental — EA deverd estar presente nas diferentes acdes
propostas pela Politica Municipal de Meio Ambiente, considerando a transversalidade do
tema.

SUBSECAO IV
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
Art. 46. S&0 objetivos para o Sistema de Drenagem Urbana:

| - equacionar a drenagem e a absorgdo de aguas pluviais combinando elementos
naturais, tais como solo permeavel e corpos d'agua, com elementos construidos, entre eles,
guias e sarjetas, bocas de lobo e galerias subterraneas;

Il - preservar e recuperar areas com interesse para drenagem, principalmente, as
varzeas, faixas sanitarias e fundos de vale de forma a garantir o equilibrio entre absorc¢éo,
retencdo e escoamento de aguas pluviais;

Il - controlar a permeabilidade do solo, minimizando o processo de sua
impermeabilizac¢ao;

IV - elaborar e implementar programas de participacdo e de educacdo ambiental
relativos a importancia do escoamento das aguas pluviais.

Art. 47. S&o diretrizes para o sistema de drenagem urbana:

| - revisar e adequar a legislacdo voltada a protecdo da drenagem, estabelecendo
parametros de tratamento das areas de interesse para drenagem, tais como faixas
sanitérias, varzeas, areas destinadas a futura construcé@o de reservatorios e fundos de vale;

Il - disciplinar a ocupacdo das cabeceiras e varzeas das bacias do Municipio,
preservando a vegetacgao existente e visando a sua recuperacao;

[l - implementar a fiscalizacdo do uso do solo nas faixas sanitarias, varzeas e fundos
de vale, areas destinadas a futura construcdo de reservatorios;

IV - definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com é&reas de
interesse para drenagem, tais como parques lineares, area de recreacdo e lazer, hortas
comunitarias e manutencao da vegetacao nativa;

V - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros aspectos, a
mobilidade de pedestres e portadores de deficiéncia fisica, a paisagem urbana e o uso para
atividades de lazer;

VI - implantar medidas de prevencdo de inundacdes, tais como controle de eroséo,
especialmente em movimentos de terra; controle de transporte e deposi¢cdo de entulho e
lixo; combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos e a outros tipos de invasdes
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nas areas com interesse para drenagem.
Art. 48. S&0 ac¢Oes estratégicas necessarias para o sistema de drenagem urbana:
| - implantar sistemas de retencao temporéria das aguas pluviais;

Il - desassorear, limpar e manter os cursos d'dgua, canais e galerias do sistema de
drenagem;

Il - incentivar as parcerias entre o Poder Publico e a iniciativa privada na
implementacao das a¢bes propostas;

IV - promover campanhas de esclarecimento publico e a participacdo das
comunidades no planejamento, implantacdo e operacdo das ac¢des contra inundacoes.

Art. 49. As agbes municipais no que se refere aos sistemas de drenagem serdo
conduzidas pela Concessionaria de Servico Publico de Agua e Esgoto, orientadas pelo
Plano Diretor de Macrodrenagem do Municipio de Itapetininga.

Art. 50. Para reducédo do impacto da urbanizacdo sobre o regime natural dos cursos
d’agua, a expansao da cidade deve ser orientada de modo a evitar a ocupacao de varzeas,
e novos empreendimentos deverdo incorporar dispositivos de retencéo e retardamento de
aguas pluviais, em conformidade com lei municipal especifica.

§ 1°. Devera ser exigida reserva de area para implantacdo de dispositivos de retencdo
e retardamento das aguas pluviais dentro de glebas a serem loteadas para fins urbanos, a
critério da Prefeitura ou do érgdo responsavel pelo saneamento basico municipal, que
analisara e aprovara os respectivos projetos com suas caracteristicas técnicas e localizacao.

§ 2°. Os dispositivos mencionados no “caput” deste artigo séo:

| - reservatérios de retencdo cobertos ou descobertos, podendo ter tratamento
superficial adequado para uso como espacos livres de lazer, quando vazios;

Il - terrenos com superficie e subsolo mantidos permeaveis, através de ajardinamento
ou pisos drenantes, em percentuais superiores ao minimo exigido pelas normas de
ocupacao da zona onde se localiza o empreendimento;

[Il - combinacdes de reservatorios e terrenos permeaveis.
TITULO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 51. Visando o desenvolvimento sustentavel de Itapetininga, no territério do
Municipio sao instituidas quatro categorias de macrozonas, a saber:

| - MZR 1 — Macrozona Rural 1, caracterizada pela existéncia de grandes propriedades
e atividades econbmicas significativas;
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II - MZR 2 — Macrozona Rural 2, caracterizada pela existéncia de pequenas
propriedades e atividades econémicas de subsisténcia;

[l — MZPR — Macrozona de Protecdo e Reflorestamento, caracterizada pela area de
dominio da Fazenda do Estado;

IV — MZU — Macrozona Urbana, caracterizada pela sede do municipio e pelas sedes
dos distritos.

Paragrafo dnico. Os perimetros das macrozonas e de seus compartimentos estao
indicados no “Mapa 01 — Macrozoneamento”, que ¢é parte integrante desta Lei
Complementar.

SECAO |
SUBDIVISAO TERRITORIAL DA MACROZONA URBANA
Art. 52. A Macrozona urbana do Municipio de Itapetininga fica subdividida em:
| - Area Urbana;
Il — Area de Expans&o Urbana;

Art. 53. A Area Urbana corresponde as porgdes de territorio ja urbanizadas e aquelas
passiveis de urbanizacdo, onde a Prefeitura de Itapetininga, entidades integrantes da
Administracdo Indireta e concessionarias operam e poderdo atender, no ambito de seus
planos vigentes, a demanda de obras e servicos necessarios para as atividades urbanas
nelas previstas.

§1°. Na Area Urbana a Prefeitura de Itapetininga podera aprovar novos parcelamentos
para fins urbanos, bem como novas urbanizagdes em glebas e lotes urbanos.

§ 2° Para a implantacdo dos empreendimentos mencionados no § 1° deste artigo,
serd exigido do responsavel, as obras e instalacbes internas necessérias ao
empreendimento, mediante o projeto, a execucdo e 0 custeio das extensbes de
infraestrutura da area a ser utilizada, notadamente:

| - implantacdo da rede de captacdo de aguas pluviais e suas conexdes com o sistema
publico.

Il - implantacao de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacao publica e
suas conexdes com a rede de energia elétrica existente.

lll - pavimentag&o do leito carrocavel das vias internas e aquelas vias lindeiras a area
utilizada inclusive seus acessos.

IV - implantacdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede publica j& instalada com capacidade de atendimento as demandas do
novo empreendimento.

V - arborizagéo de calcadas.

§ 3°. Para as obras mencionadas no § 2° a Prefeitura de Itapetininga, entidades



94

integrantes da Administragdo Indireta e concessionarias fixardo o prazo, normas e
especificacBes técnicas de execucao.

§ 4° As obras publicas mencionadas no 8 2° serdo doadas a Prefeitura de
Itapetininga, ficando sua operacao sob a responsabilidade do poder publico municipal.

Art. 54. A Area de Expansdo Urbana, corresponde as porcdes do territorio municipal
caracterizadas pelos distritos: de Conceicdo, Gramadinho, Morro do Alto, Rechan, Tupy, e
Varginha, pouco urbanizados ou ainda ndo urbanizados, e considerados passiveis de
urbanizacdo a médio e longo prazo, porém nao incluidas como area de atendimento pela
Prefeitura de Itapetininga e entidades integrantes da Administracdo Indireta e
concessionarias no ambito de seus planos vigentes de obras e servigos necessarios para as
atividades urbanas nelas previstas.

§ 1° Na Area de Expansdo Urbana, os distritos mencionados no “caput’ do artigo ficam
classificadas como Zonas de Expansao Urbana — ZEU, onde a Prefeitura de Itapetininga
podera aprovar novos loteamentos, bem como novas urbaniza¢cdes que ndo impliquem
loteamento prévio.

§ 2° Para a implantagdo dos empreendimentos mencionados no §1° deste artigo, sera
exigido do responsavel, além das obras e instalagbes previstas no Art. 53 desta Lei
Complementar, o projeto, a execu¢ao e o custeio das extensdes de infraestrutura até atingir
o limite da area a ser parcelada, notadamente:

| - implantacdo da rede de captacdo de aguas pluviais e suas conexdes com o sistema
publico;

Il - implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacdo publica e
suas conexdes com a rede de energia elétrica existente;

[l - pavimentacao do leito carrocavel das vias;

IV - implantacdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede publica j4 instalada com capacidade de atendimento de novas
demandas.

Art. 55. A Macrozona Rural 1 — MZR 1, Macrozona Rural 2 MZR 2, e Macrozona de
Protecdo e Reflorestamento — MZPR, sédo destinadas predominantemente a atividades
econdmicas nao urbanas.

Paragrafo unico. Nas Macrozonas mencionadas no “caput” deste artigo, admitir-se-ao
imoveis e parcelamentos do solo destinados a atividades rurais, bem como
estabelecimentos isolados e equipamentos urbanos cuja localizacdo em area urbana
mostre-se inadequada ao poder publico municipal.

Art. 56. Para efeito da ordenagdo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, a Area
Urbana do Municipio de Itapetininga é subdividida em Zonas de Uso e Corredores, a saber:

| — Zonas ou Areas Especiais de Interesse Historico-Cultural — ZH;

Il - Zona Central - ZC;
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[ll - Zona de Uso 1 — 71,

IV - Zona de Uso 2 — Z2;

V - Zona de Uso 3 - Z3;

VI - Zona Industrial — ZI;

VII - Corredor de Comércio e Servigos 1 - CCS1;
VIII - Corredor de Comércio e Servicos 2 - CCS2;
IX — Corredor de Comércio e Servicos 3 — CCS3

X - Corredor de Comércio e Industria - CCl;

Xl - Corredor de Circulagao Rapida 1 — CCR 01.

Xl - Corredor de Circulagcdo Répida 2 — CCR 02.

Paragrafo unico. A configuracdo das Zonas de Uso e Corredores mencionadas no
“caput” deste artigo esta indicada no “Mapa 02 - Zoneamento Municipal”’, que é parte
integrante desta Lei Complementar.

Art. 57. A Zona Especial ou Areas de Interesse Historico Cultural — ZH, tem como
objetivo a preservagdo do patrimdnio historico e cultural do municipio, com a imposi¢éo de
limites a ocupagéo e utilizagdo das seguintes areas:

| - Centro Histdrico - definido pelo perimetro: cruzamento das Ruas General Carneiro
com Prudente de Morais, segue por esta até a Rua Barbosa Franco, Quintino Bocailva,
General Carneiro até o ponto inicial;

Il - Colégios - delimitada pelo cruzamento das Ruas Barbosa Franco e Cel. Fernando
Prestes, segue por esta até a Cel. Afonso, Dr. Virgilio de Resende e Rua Barbosa Franco até
0 ponto inicial;

[Il - P&tio Ferroviario - definida pelas Ruas Alfredo Maia com Fernando Costa, segue
por esta até a Avenida Aziz Cavalheiro Salém, segue a Sudoeste por esta até a Rua Antdnio
de Almeida Leme, Rua Alfredo Maia até o ponto inicial.

Paragrafo Unico. Para todo o imoével inserido em Zona Especial ou Areas de Interesse
Historico Cultural — ZH, a demolicdo e aprovagdo de novas constru¢des nos imoveis que
ndo forem tombados, ou com processo de tombamento aberto, devera atender aos
parametros de compatibilizacdo com os imdveis tombados e com a volumetria do entorno.

Art. 58. Caber4d ao Conselho do Plano Diretor desenvolver ac¢des para um
cadastramento dos iméveis, logradouros e mobiliario urbano a serem declarados como de
preservacao histoérico cultural.

Art. 59. Na Zona Central — ZC, que compreende o centro historico da cidade e as
areas a ele contiguas, caracterizadas pela coexisténcia de edificacbes térreas e
verticalizadas, comércio e servicos diversificados e industrias de portes variados,
destacando-se equipamentos e edificios de valor historico e arquitetdnico, as normas de
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parcelamento, uso e ocupacédo do solo devem:
| - incentivar a manutencéo da variedade de usos;

Il - permitir a verticalizacdo e a ocupacdo extensiva dos lotes, com padrdes de
densidade compativeis com a oferta de transporte publico e a capacidade do sistema viério;

IV - estimular a permanéncia e ampliacdo dos usos residenciais verticalizado;
V- estimular 0 uso de transporte coletivo.

Art. 60. Nas Zonas de Uso 1 — Z1, que inclui em sua maior parte bairros ja
consolidados e utilizados por uso residencial, comercial e de servicos, as normas de
parcelamento, uso e ocupacéao do solo devem:

| — estimular o uso residencial de média densidade;

II - permitir usos ndo residenciais, desde que ndo causem incdmodos para a
populacéo residente;

[l - fixar indices urbanisticos que permitam a ado¢do de padrdes variados de
edificacdes com solugdes térreas ou verticalizadas.

Art. 61. Nas Zonas de Uso 2 — Z2 e Zona de Expansdao Urbana - ZEU, que
compreendem areas localizadas nos principais vetores de expansédo da cidade, e aquelas
correspondentes aos distritos: de Conceigcdo, Gramadinho, Morro do Alto, Rechan, Tupy, e
Varginha, as normas de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo devem:

| — estimular o uso residencial de média densidade.

Il - admitir usos nado residenciais, tais como comércio, servicos e industria de pequeno
porte, visando a proximidade entre habitacdo e local de trabalho, desde que ndo causem
incobmodos a vizinhanca.

[l - fixar indices urbanisticos compativeis com edifica¢cdes de padréo popular, inclusive
prédios verticalizados.

§ 1°. Para a implantacdo de empreendimentos na Zona de Expansdo Urbana - ZEU,
mencionada no “caput” do artigo, sera exigido do responsavel, além das obras e instalagoes
internas, outras obras adicionais externas, desde o empreendimento até o ponto de
interligacdo as redes publicas existentes, exigindo-se o projeto, a execucdo e 0 custeio
dessas de infraestrutura, notadamente:

| - implantac@o de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacado publica e
suas conexdes com a rede de energia elétrica existente;

Il - implantacdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede publica j& instalada com capacidade de atendimento as demandas do
novo empreendimento.

[l - pavimentacao do leito carrogavel das vias lindeiras a area utilizada, mantendo-se a
permeabilidade do terreno, de acordo com o art. 42-A do Estatuto das Cidades.
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§ 2°. Para as obras mencionadas no § 1°, a Prefeitura de Itapetininga, suas autarquias
e concessionarias fixardo o prazo, normas e especificacdes técnicas de execucao.

§ 3°. As obras publicas mencionadas no § 1° deverdo ser doadas ao Municipio, as
concessionarias e as autarquias.

Y

Art. 62. Nas Zonas de Uso 3 — Z3, que inclui areas destinadas a ocupacéao
predominantemente residencial, as normas de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo
devem:

| - privilegiar o uso residencial em padrées de baixa densidade e baixas taxas de
ocupacao.

Il — permitir usos do solo de atividades de apoio ao uso residencial e ndo incOmodos;

Il - limitar o percentual dos terrenos que podem ser edificados e impermeabilizados e
estimular o aumento de areas vegetadas, visando a preservacao da qualidade paisagistica e
ambiental dos bairros.

Art. 63. Nas Zonas Industriais - ZI, composta por areas com concentracdo industrial ja
estabelecida e areas a serem destinadas para expansdo destas atividades, as normas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo devem:

| - reservar os terrenos exclusivamente a implantagédo de industrias de grande porte e
instalacdes correlatas;

Il - fixar afastamentos e recuos visando a seguranca e a reducdo de conflitos de
vizinhanga;

[l - viabilizar a circulacéo e as operacfes de carga e descarga de veiculos de grande
porte sem conflitos com o trafego geral.

Art. 64. Nos Corredores de Comércio e Servicos 1 — CCS1, que sao constituidos pelos
lotes lindeiros a via que constitui o corredor, onde predomina o tréfego interbairros e que
atravessam ou margeiam Zonas de Uso 3 — Z3, as normas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo devem:

| - admitir usos ndo residenciais em estabelecimentos de pequeno porte e ndo
incOmodos ao uso residencial vizinho;

II - fixar indices de ocupacédo e condi¢cdes para implantacdo das edificacfes nos lotes
iguais as da Zona de Uso 3 — Z3.

[l - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o corredor, com
excecdo dada aos lotes de esquina que poderdo ser acessados pela via transversal ao
corredor.

Art. 65. Nos Corredores de Comércio e Servicos 2 — CCS2, que sdo constituidos pelos
lotes lindeiros a vias onde predomina o trafego interbairros e que atravessam ou margeiam
as zonas de uso Z1 e Z2, as normas de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo devem:

| - admitir estabelecimentos comerciais e de servicos de maior porte do que aqueles
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permitidos em zonas residenciais;

II - fixar condi¢cdes de ocupagéo ligeiramente diferenciadas, admitindo-se coeficientes
de aproveitamento maiores do que os das zonas por eles atravessadas, desde que seja
reduzida a taxa de ocupacao;

Il - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o corredor, com
excecdo dada aos lotes de esquina que poderdo ser acessados pela via transversal ao
corredor.

Art. 66. Nos Corredores de Comércio e Servicos 3 — CCS3, que sdo formados pelos
imoveis lindeiros a vias de transito rapido ou caracterizadas como eixos estruturadores do
transporte coletivo, a ocupacdo deve ser feita de modo a minimizar interferéncias com o
fluxo de veiculos, devendo, para tanto, as normas de parcelamento, uso e ocupacao do
solo:

| - privilegiar os empreendimentos em terrenos com dimensdes suficientes para dispor
de estacionamentos internos e acessos projetados de acordo com o padrdo de desempenho
da via;

Il - fixar condicbes de ocupacdo diferenciadas, admitindo-se coeficientes de
aproveitamento maiores do que os das zonas por eles atravessadas, desde que seja
reduzida a taxa de ocupacao;

[l - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o corredor, com
excec¢do dada aos lotes de esquina que poderdo ser acessados pela via transversal ao
corredor.

Art. 67. Nos Corredores de Comércio e Industria - CCl, que atravessam ou margeiam
Zona Industrial - ZI, as normas de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo devem:

| - permitir a implantacédo de atividades de apoio a produgéo industrial, admitindo usos
comerciais e de servicos;

Il - vedar a implantag&o de uso residencial.

Paragrafo Unico. Para instalagbes industriais, nesses corredores, o0s indices
construtivos a serem observadas sdo os da Zona Industrial - ZI.

Art. 68. Nos Corredores de Circulacdo Réapida - CCRs, que sdo formados pelos
terrenos lindeiros a vias de transito rapido, a ocupacgéo deve ser feita de modo a minimizar
interferéncias com o fluxo de veiculos, devendo, para tanto, as normas de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo privilegiar os empreendimentos em terrenos com dimensdes
suficientes para dispor de estacionamentos internos e acessos projetados de acordo com o
padréo de desempenho da via.

TiTuLO Il
ZONEAMENTO, USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
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DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 69. Para os efeitos desta lei complementar e de sua regulamentacdo, séo
adotadas as seguintes definigdes:

| - altura de uma edificagcéo — é a diferenca de cota entre o piso do pavimento habitavel
mais préximo do terreno natural e o forro do pavimento habitavel mais alto;

Il - &rea construida — para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, é a
soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos, de todos os pavimentos de uma ou mais
edificacdes, excetuadas as areas de garagem, piscina, todos os compartimentos de uso
comunitario, sejam de carater técnico, administrativo ou de lazer e varandas de uso
privativo, até o limite de 1,20 m de profundidade com extensdo maxima de 1/3 da fachada;

[ll - area ocupada — é a area da projecao horizontal de uma ou mais edificag6es sobre
o terreno;

IV - area ou faixa ndo edificavel ou “non aedificandi’ - é a area de terreno onde nao é
permitida qualquer edificacéo;

V - &rea para lazer e equipamentos comunitarios — é a area, num empreendimento em
condominio, de uso comum dos condéminos, complementando as moradias;

7

VI - area permeavel de um lote ou gleba - é a porgdo de terreno onde ndo ha
pavimento ou estruturas subterraneas capazes de impedir a percolagdo das aguas pluviais
para o subsolo, na sua area de projecdo, devendo ser mantidas as caracteristicas naturais
de permeabilidade do solo;

VII - coeficiente de aproveitamento — € a relagdo entre a area construida computavel
de uma ou mais edificacbes e a area do terreno a ela(s) vinculado;

7

VIII - conjunto de edificagbes em condominio — é o conjunto de duas ou mais
edificagdes cujo regime de propriedade implica a existéncia de uma ou mais unidades
autdbnomas e de areas de uso e propriedade comum, cabendo a cada unidade, como parte
inseparavel, uma fracdo do terreno e benfeitorias comuns;

IX - conjunto de edificacdes em gleba — € o conjunto de duas ou mais edificagbes, em
regime de condominio ou de propriedade indivisa, implantado em gleba ndo previamente
parcelada para fins urbanos;

X - desdobro - € a divisdo, em duas ou mais areas, de um lote edificavel para fins
urbanos;

XI - desmembramento - é a subdivisdo de gleba em lotes edificaveis para fins urbanos,
com aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando a abertura de novas vias
publicas, nem o prolongamento ou alargamento das ja existentes.

XIl - equipamentos comunitarios - sdo equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, lazer e similares.

XIII - espaco livre de uso publico - é o terreno de propriedade publica e de uso comum
do povo, destinado exclusiva ou prevalentemente a recreacdo, lazer ou outras atividades
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exercidas ao ar livre.

XIV - fusdo, unificacdo ou remembramento de lotes - € a juncdo de duas ou mais
areas para formarem uma Unica unidade fundiaria.

XV - gleba - é uma por¢ao de terra, com localizacdo e configuragéo definida e que ndo
resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos, sendo que nas zonas: ZC,
Z1, 72, Z3, ZEU, ZI e nos corredores CCS 1, CCS 2, CCS3 e CCRs, as glebas seréo areas
com mais de 1.000m2,

XVI — infraestrutura - € um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servigos
béasicos, tais como as redes de saneamento basico, drenagem de &agua pluvial,
pavimentacao, distribuicdo de energia elétrica, iluminagéo publica e similares.

XVII - logradouro publico - é o espago de propriedade publica e de uso comum do
povo, destinado exclusiva ou prevalentemente a circulagdo de veiculos, pedestres ou
ambos.

XVIII - loteamento - € a subdivisdo de gleba em lotes edificaveis para fins urbanos,
com abertura de novas vias publicas ou prolongamento ou alargamento das vias existentes.

XIX - lote edificavel para fins urbanos - é uma porcao de terra com localizacdo e
configuracdo definidas, com area, acesso e infraestrutura basica atendendo ao disposto na
legislacdo pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos.

XX - parcelamento do solo para fins urbanos - € a subdivisédo de gleba sob forma de
loteamento, desmembramento ou desdobro.

XXI - recuo - é a distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e a
divisa do terreno a ela vinculado.

XXIl - taxa de ocupacdo — é a relagdo entre a area ocupada de uma ou mais
edificacOes e a area total do terreno a ela(s) vinculado.

XXIII - taxa — ou percentual de permeabilidade — é a relacéo entre a area permeavel
de um terreno e a area total do mesmo.

XXIV - testada de lote - é a divisa do lote lindeira ao logradouro publico que lhe da
acesso.

XXV - urbanizacdo especifica - € um parcelamento do solo associado a construgéo de
edificacBes agrupadas horizontal ou verticalmente, com elementos construtivos em comum
e acessos autbnomos, tais como casas geminadas, casas em rengue, vilas e conjuntos de
edificios.

XXVI - urbanizagdo de interesse social — compreende parcelamentos do solo,
urbanizag@es especificas e conjuntos de edifica¢cdes destinados a habitacdo para populagcdo
de baixa renda, podendo ser executados por 6rgao da administracdo direta ou indireta do
Poder Executivo Municipal, instituto de previdéncia oficial, cooperativa habitacional ou
empresa capaz de comprovar o interesse social do empreendimento, segundo critérios
definidos pela Prefeitura de Itapetininga.
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XXVII - usos urbanos — sdo atividades tais como: habitacdo, industria, comércio,
Servicos e outras que nao a exploracdo agropecuaria ou extrativista.

XXVIII - via oficial de circulagdo - € a via declarada ou reconhecida por ente do Poder
Executivo Municipal como integrante do sistema viario de dominio publico.

XXIX — justificativa técnica - documento elaborado com habilidade especial, que
comprova a realidade de um fato ou veracidade de uma proposicéo.

XXX — pavimento de edificacdo: conjunto de constru¢cdes cobertas ou descobertas
situadas entre os planos de dois pisos sucessivos ou entre o Ultimo piso e a cobertura,
distantes entre si pelo menos na medida do pé direito minimo previsto pela legislacdo
aplicavel. Conjunto de dependéncias de uma edificacdo situado no mesmo nivel.

XXXI — subsolo: pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificagdo e de modo
qgue o respectivo piso esteja, em relagdo as vias publicas, a uma distancia maior do que a
metade do pé direito.

XXXIlI — pavimento térreo: € o pavimento acima do pordo ou do embasamento e no
mesmo nivel da via publica. Pavimento de acesso direto ao logradouro publico.

XXXIII — primeiro pavimento: é o pavimento imediatamente acima do andar térreo, rés
do chéo, loja ou sobreloja.

XXXIV — sobreloja: é o pavimento de pé direito reduzido, néo inferior, porém, a 2,5 m,
e situado imediatamente acima do pavimento térreo.

XXXV — calcadao: é a parte do logradouro publico, destinado ao pedestre e equipado
de forma a impedir o estacionamento e o transito de veiculos, tendo por propésito oferecer
condi¢cBes adequadas a circulagéo e lazer da coletividade.

XXXVI - condominios horizontais - aqueles previstos na legislagdo especifica de
condominios, ou seja, os constituidos de unidades habitacionais térreas, assobradadas,
geminadas ou néo.

XXXVII - condominios verticais - aqueles constituidos de edificios de apartamentos.

XXXVIII - condominios mistos - aqueles constituidos por unidades habitacionais
térreas, assobradadas, geminadas ou ndo, juntamente com edificios de apartamentos.

XXXVIV - varzea de inundagé@o ou planicie de inundacdo: areas marginais a cursos
d’agua sujeitas a enchentes e inundacdes periddicas.

Art. 70. Com o0 objetivo de incentivar o provimento de espaco para estacionamento no
interior das propriedades urbanas, as areas construidas destinadas ao estacionamento de
veiculos ndo serdo computadas para efeito do calculo de coeficiente de aproveitamento,
exceto no caso de garagens de habitacdes unifamiliares e de edificacbes exclusivamente
destinadas as garagens e estacionamentos.

CAPITULO Il

ZONEAMENTO MUNICIPAL
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SECAO |
CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 71. Para os efeitos desta lei Complementar e de sua regulamentacao, os diversos
usos urbanos séo classificados segundo seus requisitos de localizacéo, nas diversas zonas
urbanas de que trata o art. 56 desta Lei Complementar, e seu potencial de gerar conflitos de
vizinhanca, sendo instituidas as seguintes categorias:

| - Uso Residencial - R, correspondendo a local de moradia permanente, que incluem:

a) RL — uso residencial em lotes - residéncias unifamiliares isoladas, geminadas ou
agrupadas; prédios de apartamentos, conjuntos residenciais implantados em lotes;
habitacdes coletivas, excluidos hotéis e motéis.

b) RG — uso residencial em glebas - conjuntos residenciais implantados em glebas nao
previamente parceladas para fins urbanos.

¢) RT — uso residencial com apoio terapéutico — conjunto residencial com prestacdo de
servigos internos gerais, médicos e terapéuticos.

d) RSI — uso residencial com servi¢os internos ou privativos — conjuntos residenciais
com prestacao de servigos internos gerais: manutencdo e conservagao, recreagao e lazer, e
alimentacao.

Il - Polos Geradores de Trafego — PGT, compreendendo:

a) PGTP - Estabelecimentos industriais, de comércio ou servicos de grande porte,
geradores de trafego, intenso de veiculos de grande porte, notadamente:

1. Industrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de mercadorias, de
mudangas e congéneres, que operam com frotas de caminhdes e/ou tenham instalacdes
com area construida superior a 2.500m2;

2. Entrepostos, depoésitos, armazéns de estocagem de matérias primas, produtos
acabados ou alimentos in natura; estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais
grosseiros - tais como sucata, materiais de constru¢cdo e insumos para agricultura - com
area de terreno superior a 2.500m2;

3. Terminais de Transporte de cargas.

b) PGTI - Instituicdes e estabelecimentos de comércio ou servicos geradores de
trafego intenso de veiculos, notadamente:

1. Estabelecimentos de comércio ou servicos de grande porte, tais como
supermercados, lojas de departamentos, centros de compras, pavilhdes para feiras ou
exposi¢des, mercados e varejoes, com &rea construida superior a 2.500m2;

2. Locais de grande concentracdo de pessoas, notadamente: clube esportivo,
estadios, ginasios, salas para espetaculos e eventos, com lotacdo superior a 300 lugares;
circos e parque de diversoes;

3. Estabelecimentos particulares de ensino - inclusive academias de ginastica ou
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esportes, escolas de linguas e cursos profissionalizantes - com area construida (exceto
garagem) superior a 750mz2.

4. Hotéis e congéneres com area construida (exceto garagem) superior a 2.500m2;

5. Agéncias de bancos com area ocupada pela atividade (exceto garagem) superior a
750m2;

6. Estabelecimentos de saude - inclusive prontos-socorros e laboratérios de analises -
com area construida (exceto garagem) superior a 750mz2;

7. Oficinas para veiculos automotores com area construida (exceto garagem) superior
a 1.000mz2;

8. Edificios de uso nao residencial com area construida (exceto garagem) superior a
2.000m, exceto o industrial;

9. Garagens de 6nibus e caminhdes com capacidade de abrigar mais de 02 veiculos.

[l - Usos Geradores de Ruido Noturno — GRN, estabelecimentos de comércio,
servigos, industrias ou instituicdes com atividades no horario compreendido entre 22h00min
e 6h00min, excetuando-se:

a) Hotel e congéneres.

b) Farmacias e laboratérios de analises clinicas.

c¢) Consultérios ou clinicas veterinérias sem internagdo ou alojamento.
d) Funeraria;

e) Hospitais e prontos socorros;

f) Cinemas e teatros;

g) Estacionamentos (veiculos de passeio e utilitarios); e

h) Vigilancia e seguranca privada.

IV - Usos Geradores de Ruido Diurno — GRD, estabelecimentos de comércio, servigos,
indastrias ou instituicdes com atividades que geram sons ou ruidos no horéario diurno,
notadamente:

a) Industrias e oficinas que operam com maquinas ruidosas tais como serrarias;
carpintarias ou marcenarias; serralherias, com area construida superior a 30m2;

b) Lojas de discos e congéneres desprovidas de cabinas e acessérios acusticos;
c¢) Canis, escolas de adestramento de animais e congéneres.

d) Comércio e induastria de residuos e sucatas de material inerte com &rea territorial
superior a 600m2;

e) Oficinas de funilaria para veiculos automotores, excetuando-se as de carater
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artesanal.
V - Usos Comerciais, de Servigos e Industriais de Pequeno Porte — CSI:

a) CSI 1, Estabelecimentos de comércio, servicos, inddstrias e instituicdes nado
enquadrados nas categorias PGT, GRN ou GRD.

b) CSI 2, Estabelecimentos com usos que ndo sejam poluentes, perigosos, incbmodos
ou nocivos a vizinhanga, tais como: escritérios em geral, consultérios e clinicas médicas e
odontoldgicas, escola de educacdo infantil que atendam criancas de zero a seis anos de
idade, sociedades ou associacfes de amigos de bairro, saldes de beleza e estética,
instaladas em imG@veis com &rea construida ndo superior a 750m2.

c) CSI 3, Escritérios de contatos, virtuais e de trabalho pessoal, sem atendimento
especifico no local.

VI - Usos de Turismo e Lazer — TL, compreendendo: hotéis-fazenda, parques
tematicos, clubes de campo e congéneres, ndo enquadrados nas categorias anteriores.

VIl - Usos de Alta Incomodidade — UAI, compreendendo atividades que representem
risco de dano a vizinhanga provocado por exploséo, incéndio ou outro sinistro, ou ainda
usos especialmente passiveis de gerar incbmodos a vizinhanca e que devam ser
especialmente controlados, notadamente:

a) Pedreiras e outros estabelecimentos de exploracdo mineral.
b) Fabricacéo e depdsito de fogos de artificio; Campos de tiro e congéneres;

c) Depésitos ou lojas com grandes estoques de explosivos; GLP acima de 120 (cento
e vinte) botijdes de 13 kg, e de produtos toxicos ou inflamaveis.

d) Institutos penais; abatedouros e agroindulstrias, aterros sanitarios e outros
estabelecimentos para deposi¢do e processamentos de residuos.

VIII - Usos Especiais — UE, compreendendo estabelecimentos cuja localizacdo é
definida em fungdo de condicionantes técnicas estritas, notadamente instalagbes de
sistemas de infraestrutura, tais como reservatorios e estacdes de tratamento de &gua,
estacfes de tratamento de esgotos, subestacdes de energia elétricas, cemitérios de
humanos e de animais, bibliotecas, museus de todos os tipos, parques urbanos e unidades
de conservacdo ambiental.

IX — Atividades Agropastoris - AAP, compreendendo atividades agricolas (cultivo) e de
criacdo de animais, com sua devida comercializacdo ou industrializacdo ou prestacdo de
servigo na area especifica.

§ 1°. O enquadramento de usos nhas categorias GRD e GRN, e suas adequacfes ao
zoneamento ndo suspende a obrigatoriedade de atendimento a qualquer norma legal que
discipline a geragéo de ruidos.

§ 2°. Cabera a Prefeitura de Itapetininga estabelecer o enquadramento dos diversos
tipos de usos as categorias estabelecidas neste artigo para efeito de licenciamento, tendo
por referéncia a “Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas — CNAE, produzido pelo
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Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IBGE.
SECAO Il
RESTRICOES DE USO POR ZONA

Art. 72. A instalacao de cada categoria de atividade é permitida, em cada Zona de Uso
e Corredores, de acordo com o quadro que segue, estdo proibidos os demais usos nao
listados:

CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS POR ZONAS
ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS

Zonas ou Areas Especiais de

Interesse Histérico-Cultural - ZH RL, RG, RT, RSI,, GRN, GRD, CSI 1, CSI 2, CSI 3, TL, UE

Zona Central- 7C RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, CSI 1, CSI 2, CSI 3,

TL, UE
Zonade Uso1-Z71 RL, RG, RT, RSI, CSI 1, CSI 2, CSI 3, TL, EU
Zona de Uso 2 — Z2 RL, RG, RT, RSI, CSI 1, CSI 2, CSI 3, TL, EU
Zona de Uso 3 —Z3 RL, RG, RT, RSI, CSI 2, CSI 3, EU

Zona de Expanséo Urbana - ZEU RL, RG, RT, RSI, CSI 1, CSI 2, CSI 3, TL, EU
Zona Industrial — ZI PGTP, PGTI, GRN, GRD, CSI 1, CSI 2, CSI 3, UAI, UE

Corredor de Comeércio e Servicos 1 - RL. RG, RT, RSI. CSI 1, CSI 2. CSI 3. TL, EU
Ccs1

Corredor de Comércio e Servicos 2 - RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, CSI1, CSI 2, CSI 3, TL,
CCSs2 UE

Corredor de Comércio e Servicos 3 - RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRD, GRN, CSI 1, CSI 2, CSI 3,
CCss3 TL, UE

Corredor de Comércio e Industria -

cC| PGTP, PGTI, GRN, GRD, CSI 1, CSI 2, CSI 3, UE

Corredor de Circulagdo Réapida —RL, RG, PGTP, PGTI, GRD, GRN, CSI 1, CSI 2, CSI 3, TL,
CCRO1e02 UE

Area Rural RL, PGTP, PGTI, TL; UAI, UE; AAP

§ 1° Na Zona de Uso 3 — Z3 e CCS1 os usos RL, RG, RT e RSI, somente serao
admitidos na forma de residéncias unifamiliares.

§ 2°. Os usos classificados como CSI 3 poderdo se instalar em qualquer lugar do
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Municipio, inclusive em loteamentos fechados.

§ 3°. As vias e pragcas marginais aos Corredores tém os mesmos usos e indices
urbanisticos desses Corredores.

§ 4°. Serdo permitidas a atividade de parques de estacionamento para veiculos
automotores na Z3 somente em edificacéo térreas.

Art. 73. Em todos os lotes com divisas junto a vias que constituem limites de Zonas de
Uso séo permitidos os usos da zona menos restritiva, obedecidos os Coeficientes de
Aproveitamento, Taxas de Ocupac¢éo, Recuos e demais regras de ocupacéo definidas para a
zona onde estéo localizados considerando a profundidade méaxima de 100,00m a partir da
testada do imovel, sendo vedado o acesso através de outras vias que ndo aquela que
estabelece o limite entre zonas, exceto no caso de se tratar de terreno de esquina que
podera ter acesso também pela rua lateral.

§ 1°. Nos corredores CCRO0O1 e CCS3 ndo serdo permitidos instalagdes industriais com
area de construcao superior a 2.000 mz.

§ 2°. Nos corredores CCR que margeiam a ZI, ndo seréo permitidos RG e RL.
SECAO IlI
PARAMETROS DE OCUPACAO POR ZONA

Art. 74. Os valores limite para os indices urbanisticos por zona sédo agueles indicados
no quadro a seguir:

To Ca Pp
ZONAS DE USO Taxa de Coeficiente  de Percentual .r.ninimo
Ocupagdo aproveitamento € Permeabilidade
Maxima Maximo (%)
Z(.)n?.S. ou Areas Especiais de Interesse 0.95 2.0
Histérico-Cultural — ZH;
Zona Central- ZC 0,80 3,0
10% para terrenos
Zonade Uso 1-Z71 0,70 2,0 . .
com érea igual ou
i 2
Zona de Uso 2 — 72 0,60 2,0 superior a 500m
Zona de Uso 3 -Z73 0,60 15
Zona de Expansao Urbana - ZEU 0,70 2,0
Zona Industrial — ZI Livre Livre

20% para terrenos

Corredor de Comércio e Servigos 1 - CCS1 0,60 1,5 com érea igual ou
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Corredor de Comércio e Servigos 2 - CCS2 0,60 2,0 superior a 500m2
Corredor de Comércio e Servigos 3 - CCS3 0,60 2,0

Corredor de Comeércio e Industria - CCI 0,50 2,0

Corredor de Circulagdo Rapida — CCRO1 e

CCR 02 0,60 1,5

Area Rural - - -

§ 1° As areas correspondentes a piscinas descobertas ndo sdo computadas no
calculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacéo.

§ 2°. Em Zona de Uso 3 — Z3, e Corredores CCS1, as edificacdes destinadas aos usos
RL e RG tém sua altura limitada a trés pavimentos.

§ 3° Nao serdo computados, para efeitos do calculo de aproveitamento e ocupacao
dos lotes:

| - para coeficiente de aproveitamento:

a) areas de construgdo, quando de uso exclusivo para garagem, atividades sociais e
recreativas, ou com pé direito inferior a 2,30m;

b) areas de construcdo dos pilotis quando livres e sem vedacdo, a ndo ser as caixas
de escadas e elevadores;

C) areas de construcao para instalagdes situadas acima do Ultimo pavimento;

d) toldos, marquises de cobertura, pérgulas, desde que a somatéria do comprimento
desses elementos ndo seja superior a 1/3 da largura da fachada do prédio;

e) abrigos desmontaveis para guarda de autos;
Il — para taxa de ocupacéo:

a) areas de construgdo no subsolo, quando de uso exclusivo para garagem, ou com pé
direito inferior a 2,30m;

b) toldos, marquises, coberturas e pérgulas, desde que a somatéria do comprimento
desses elementos ndo seja superior a 1/3 da largura da fachada do prédio;

c) abrigos desmontaveis para guarda de autos.

§ 4°, Para célculo de area coberta, area construida e recuos, nédo sera feita distin¢ao
entre “edificagao principal” e “edicula”, se esta houver.

Art. 75. Para incentivar a criagdo de espacgos livres para ajardinamento e
estacionamento subterrdneo ou em pavimento nao térreo no interior dos terrenos urbanos
na Zona Central e nos corredores CCRs, CCS2 e CCS3, em qualquer empreendimento, o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo poderd ser ampliado, desde que seja reduzida a
Taxa de Ocupacéo, de acordo com a férmula CA =to/TO + (ca-1), onde:
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| - CA - é o coeficiente de aproveitamento que pode ser alcancado, no lote em
questéo.

Il - to - € a taxa maxima de ocupacgéo fixada para a zona em que o lote se situa.
[ll - TO - é a taxa de ocupacéo adotada para o lote em questao.

IV - ca - € o coeficiente maximo de aproveitamento fixado nas normas de ocupacao da
zona em que o lote se situa.

Art. 76. As edificacbes deverdo ser implantadas obedecendo aos seguintes recuos
minimos:

| - nas zonas de uso Z1, 72, Z3, ZEU, ZC, CCS's e CCRs:
a) Recuo minimo de frente de 5,00m, em todos 0s pavimentos:

1. Nos lotes com testada superior a 7,50m, o recuo minimo de frente sera de 4,00m
para constru¢des unifamiliares, desde que a garagem tenha tal recuo, excetuando-se 0s
condominios residenciais unifamiliares.

2. Nos pavimentos superiores, acima do térreo, serdo admitidos avancos no recuo
obrigatorio, tais como sacadas, obedecendo a relagcédo de largura: Rf/4, onde Rf € o Recuo
minimo observado a zona de uso.

b) Recuos minimos laterais e de fundo:

1. No pavimento térreo, primeiro e segundo pavimentos ndo sao exigidos esses recuos
em qualquer tipo de edificacdo, para os imoveis localizados na ZC, CCS2 e CCRs,
excetuando-se os lotes que possuam fundos voltados para vias publicas, que neste caso
terdo recuo da edificagéo igual ao recuo de frente.

2. No pavimento térreo e primeiro pavimento ndo sdo exigidos recuos em qualquer tipo
de edificacdo, para os imoveis localizados na Z1, Z2, Z3, ZEU e CCS1, excetuando-se 0s
lotes que possuam fundos voltados para vias publicas, que neste caso terdo recuo da
edificacdo igual ao recuo de frente.

3. No terceiro pavimento dos imoéveis localizados na ZC, CCS2, CCS3 e CCRs, o
recuo sera e 1,50m, em ambos os lados, sendo que para 0s pavimentos superiores o recuo
serd dado pela formula: Rm = h/10 + 1,50m, onde Rm é o recuo minimo e h é a altura da
edificacdo medida a partir do piso do quarto pavimento.

4. No segundo pavimento dos imoveis localizados na Z1, Z2, Z3, ZEU e CCS1, o
recuo sera de 1,50m, em ambos os lados. Ap6és o segundo pavimento o recuo sera dado
pela férmula:- Rm = h/10 + 1,50m, onde Rm é o recuo minimo e h € a altura da edificacao
medida a partir do piso do terceiro pavimento.

C) recuos minimos laterais no alinhamento para terrenos de esquina:
1. Para terrenos com testada superior a 10,00m o recuo sera de 2,00m.

2. Para terrenos com testada inferior ou igual a 10,00m o recuo sera de 1,50m.



109

3. Para terrenos com testada inferior ou igual a 5,00m o recuo sera de 1,00m.
Il - No corredor CCI e Zona Industrial:
a) Recuo minimo de frente: 10,00m, em todos os pavimentos.

b) Recuos minimos laterais e de fundos: 5,00m, em todos os pavimentos, sendo este
obrigatorio na lateral da rua, em lotes na esquina.

Il — na Area Rural:
a) Recuo minimo de frente: 20,00m do eixo da via, em todos 0s pavimentos.

b) Recuos minimos laterais e de fundos: 5,00m, em todos os pavimentos, sendo este
obrigatério na lateral da rua, em lotes na esquina.

§ 1°. Para as glebas e lotes, a serem urbanizadas com uso residencial, situados em
zonas limitrofes as Zonas Industriais, sera obrigatério, apenas junto a divisa de Zona, um
recuo de 15,00m, formando uma barreira vegetal, constituida de espécies arbéreas.

§ 2°, Essa regra de recuos, prevista no § 1° deste artigo, se aplica aos lotes e glebas
situados nas Zonas Industriais, lindeiras a outras zonas de uso.

§ 3°. Os recuos minimos previstos no inciso |, alineas “a” e “c”, ndo serao aplicados
nas testadas de quadras com mais de 50% - (cinquenta por cento) - ja construidos, ou em
construcdo, permanecendo 0S recuos existentes.

§ 4°, Para iméveis com testada igual ou inferior a 7,50m, fica permitida a instalacdo de
abrigos desmontaveis com largura maxima de 50% - (cinquenta por cento) - da testada do
lote, desde que o remanescente do recuo seja area permeavel.

§ 5°. E permitida a construc&o de abrigo de seguranca/portaria no recuo de frente dos
imoveis, respeitada na construcao a relagédo de largura maxima de 20% - (vinte por cento) -
da testada do lote e profundidade maxima de 60% - (sessenta por cento) - do recuo de
frente adotado.

§ 6°. Os recuos minimos laterais e de fundo, em todas as alineas “b” deste artigo,
devem ser observados para efeitos urbanisticos, considerando que para ventilacdo e
iluminagdo os recuos obrigatérios sdo aqueles estabelecidos em legislacdo especifica,
notadamente Caodigo de Obras.

Art. 77. Para imoveis urbanos limitados ou atravessados por cursos d’agua,
resultantes de parcelamentos do solo aprovados anteriormente a 1979, lei especifica
definira as dimensdes das faixas de afastamento de cada lado de suas margens.

SECAO IV
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS NOS TERRENOS URBANOS

Art. 78. Em qualquer uma das zonas de uso sdo exigidas vagas para estacionamento
de veiculos automotores dentro dos lotes, conforme disposto no quadro seguinte:
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NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR USO

EMPREENDIMENTO NUMERO DE VAGAS (*)
Habitacfes unifamiliares e multifamiliares 1 vaga por unidade
Centros comerciais (shopping centers) 1 vaga/ 25m2
Supermercados com area = 300m? 1 vaga/ 50m2

Lojas de departamentos com area construida = 300m? 1 vaga / 50m?
Entrepostos e depdésitos atacadistas 1 vaga/ 60m2

Edificios para escritérios ou consultérios, salas e saldes

comerciais ou de uso indefinido, com area construida = 200m2 1 vaga/ 50m2

Prontos-socorros, clinicas e laboratérios de analises com area

construida = 200m? 1 vaga/ 50m2

InstituigcBes privadas de ensino de 2° Grau e Estabelecimentos de

L . . , 1 vaga / 100m?
ginastica, danga e congéneres com area construida = 300m? g

Instituicbes privadas de ensino de 3° Grau e Escolas

2
profissionalizantes com &rea construida = 300m?2 1vaga/35m

Restaurantes, choperias, casas noturnas, Teatros e cinemas com

area construida = 300m? 1 vaga/ 50m2

Agéncias de bancos 1 vaga / 35m2

Oficinas de conserto de carros com area construida = 100mz 1 vaga / 50m2

Hotéis 1 vaga/ 2 leitos
Hospitais, sanatorios e congéneres, exclusive publicos 1 vaga/ 5 leitos
Farmacias e drogarias com area construida = 100m? 1 vaga/ 50m2 ou fracéo
Templos Religiosos > 100m2 1 vaga/ 20m2 ou fracao

(*) As areas referem-se a area construida computavel do empreendimento

§ 1°. Serd permitida para usos ndo residenciais, a destinacdo de até 20% (vinte por

cento) das vagas exigidas, no “caput” deste artigo, para veiculos tipo motocicleta.

§ 2°. Poderao ser dispensados da exigéncia de previsdo de vagas de estacionamento:

a) as edificacBes com acesso exclusivo por vias de pedestres.

b) as edificagcdes existentes mediante a avaliagdo da Camara Técnica de Legislacao
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Urbanistica.
c) as edificacdes localizadas na ZH.

Art. 79. Os estabelecimentos enquadrados na categoria PGT, deverdo ter areas
destinadas as operacdes de carga e descarga, com quantidade de vagas compativel com as
necessidade da atividade pretendida, posicionadas obrigatoriamente no interior do imével.

Art. 80. Além de atender aos numeros minimos de vagas, todos os usos enquadrados
nas categorias PGTIl e PGTP, e estacionamentos comerciais com mais de 100 (cem) vagas
deverdo ter seu projeto de estacionamento e de acesso de veiculos ao terreno, analisado e
aprovado pela Prefeitura de Itapetininga, devendo ser evidenciadas, quando for o caso,
eventuais alteragdes de uso para o imovel edificado ou ndo, bem como reforma e ampliagdo
de construcao.

Paragrafo Unico. Os dispositivos de acesso e controle dos estacionamentos que trata o
caput deste artigo deverdo atender padrdes definidos pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 81. A Prefeitura, através dos seus 0Orgdos competentes, podera, mediante
justificativa técnica fundamentada e através de estudo de impacto sobre o transito, solicitar
alteracbes e complementacdes a projetos e instalacdes de dispositivos de acesso e
estacionamento de veiculos, para adequacao as atividades.

Art. 82. As reformas e ampliagbes com area total construida até 200m2, de iméveis
situados na Zona Central — ZC, ficam dispensadas da exigéncia de novas vagas de
estacionamento.

CAPITULO 1Il
PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 83. Nenhum parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido em terrenos
gue apresentem uma ou mais das seguintes condi¢oes:

| - seja coberto em sua totalidade por vegetacao protegida pelo disposto na legislacdo
Federal, Estadual ou Municipal;

Il - Sejam alagadicos, nascentes intermitentes, banhados, areas umidas e varzeas;

[l - apresente condi¢Bes insalubres, tais como: locais de disposicao pretérita de
residuos e areas contaminadas que apresentem risco a saude humana;

IV - apresente condi¢Bes de risco geoldgico - geotécnico.

Art. 84. Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos deve ter acesso por
via oficial de circulacéo.

SECAO I
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LOTEAMENTOS URBANOS E DESMEMBRAMENTOS

Art. 85. Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja qual for a zona de
uso em que estiverem localizados, parte da area total da gleba a ser loteada deve ser
transferida ao patriménio publico do Municipio, com a seguinte discriminacao:

| - 20% (vinte por cento), no minimo, para espacos livres de uso publico;

Il - 5% (cinco por cento), no minimo, para uso institucional, destinada a equipamentos
comunitarios, exceto para os loteamentos industriais;

[l - para o sistema viario, a area resultante do tragcado e dimensfes das vias
projetadas, atendendo as diretrizes expedidas pela Prefeitura de Itapetininga;

IV - faixas de protecao ao longo de corpos d’agua, contados a partir do leito maior
sazonal que poderdo ser computadas como espacos livres de uso publico, com largura
minima de cada lado de:

a) 100,00m, do Rio Itapetininga, no trecho compreendido pela Macrozona
Urbana do municipio;

b) 30,00m, dos Ribeirdes: “Ponte Alta”, “dos Cavalos”, “da Aguada”,
“Tabodozinho”, “do Carrito”, “do Cha”, e os Cérregos: “Nhd Américo” e “Pigarrdo”, excluidos
os trechos onde hajam urbanizag@es ja aprovadas;

C) 30,00m dos demais cérregos;
d) 30,00m no entorno das varzeas; banhados; lagos e lagoas;
e) 50,00m no entorno das nascentes.

§ 1° Os espacos livres de uso publico e os terrenos destinados a equipamentos
comunitarios devem ter frente para via oficial de circulacdo em extensdo compativel com
sua dimensdo e condi¢Bes topogréficas que garantam pleno acesso aos mesmos e uso
adequado.

§ 2° As exigéncias quanto a conformacdo dos espacos livres de uso publico e dos
terrenos destinados a equipamentos comunitarios e dimensdes de suas respectivas
testadas serdo estabelecidos pela Prefeitura de Itapetininga quando da emissdo das
diretrizes para o parcelamento.

§ 3°. A critério da Prefeitura de Itapetininga, embasados em parecer técnico, as
dimensb6es minimas dos espacos livres de uso publico e dos terrenos destinados a
equipamentos comunitarios a serem implantados em empreendimentos habitacionais de
interesse social, poderdo ser aumentados de acordo com a demanda e demais
condicionantes técnicas de cada local.

§ 4°. Para lotes e areas urbanizadas as faixas de prote¢cdo ao longo dos corpos
d’agua, devem observar as seguintes distancias:

a) 5,00m, de cada lado, a contar da face externa da tubulacdo ou galeria quando ja
existir esse melhoramento;
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b) 6,00m a contar do eixo do projeto de canalizagdo quando ndo houver essa
melhoria.

§ 5°. A critério da Prefeitura de Itapetininga, embasados em parecer técnico, as faixas
de protegéo exigidas nas alineas "a" e "b", do § 4°, poderéo ser alteradas de acordo com as
condicionantes técnicas de cada local.

§ 6°. Deverdo ser exigidas faixas com minimo de 15,00m de largura, de cada lado, ao
longo das faixas de dominio das rodovias e ferrovias, redes elétricas de alta tensao,
oleodutos e gasodutos ou congéneres, de acordo com normas das concessionarias, para
vias de circulacéo.

§ 7°. Deverao ser exigidas faixas “non aedificandi” com minimo de 5,00m de largura,
de cada lado, ao longo de cursos d’agua canalizados e fechados.

§ 8°. As faixas de protecdo ao longo de corpos de &gua e as areas destinadas a
espacos livres de uso publico, resultantes de loteamento, devem ter frente para a via de
circulacao.

Art. 86. Para os desmembramentos de glebas em lotes, onde a area resultante dos
lotes for superior a 7.000m2, deve ser transferida ao patriménio publico do Municipio uma
area correspondente a 20% (vinte por cento), no minimo, da respectiva area desmembrada,
a qual seréa destinada a espacos livres de uso publico ou uso institucional.

§ 1°. Essa exigéncia nao se aplica a divisdo de glebas em glebas e nem glebas em
lotes industriais, em Zonas Industriais.

§ 2°. A érea transferida ao patriménio publico do Municipio deve ter frente para
logradouro publico e as exigéncias quanto a sua conformacédo e dimensdes de sua testada
serdo estabelecidas pela Prefeitura de Itapetininga quando da emissao das diretrizes para o
desmembramento.

Art. 87. Nos futuros loteamentos, localizados nas bacias dos Ribeirdes: “Ponte Alta”,
“‘dos Cavalos”, “da Aguada”, “Tabodozinho”, “do Carrito”, “do Cha”, e os Codrregos: “Nho
Américo” e “Picarrao”, podera ser exigida, apdés estudos e quando necessario, a doacéo de
area para o patrimonio publico do Municipio visando & execuc¢éo de dispositivos de retencéo
de aguas pluviais no sistema de drenagem do loteamento, que poderdo estar localizados
nas faixas de protecao a corpos d’agua.

Paragrafo Unico. A exigéncia das obras e os parametros para a sua execucao serao
estabelecidos pela Prefeitura de Itapetininga quando da emissdo das diretrizes para o
parcelamento.

Art. 88. No caso de loteamentos a serem implantados em Zonas Limitrofes & Zonas
Industriais, o projeto devera prever, no minimo:

| - uma faixa de area livre para espaco de uso publico, de 15,00m de largura, formando
uma barreira vegetal constituida de espécies arboreas.

Il - uma via, junto & faixa mencionada no inciso |, deste artigo, a ser utilizada para
acesso aos lotes do empreendimento, conforme diretrizes a serem expedidas pela Prefeitura
de Itapetininga.
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Paragrafo unico. No caso do limite entre a gleba objeto do parcelamento do solo e as
Zonas Industriais ser um curso d’agua, a faixa de 15,00m de que trata o “caput” deste artigo
podera estar contida na faixa de protecao a esse curso d’agua.

Art. 89. As vias de circulacao de qualquer loteamento devem:

| - garantir a continuidade de vias locais, coletoras e de categoria superior, existentes
ou projetadas, conforme diretrizes expedidas pela Prefeitura de Itapetininga;

Il - adotar secbes—tipo estabelecidas pela legislacdo vigente ou pelas diretrizes
expedidas pela Prefeitura de Itapetininga.

Art. 90. As servidBes de passagem que porventura gravem glebas a lotear devem ser
garantidas pela malha viaria do loteamento.

Art. 91. S&o de responsabilidade do loteador, o projeto, a execugdo e o custeio de:

| - demarcacéo das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio,
dos lotes e das areas nao edificaveis.

Il - abertura das vias de circulagéo e respectivas terraplenagem;

[ll - implantacdo da rede de captagdo de aguas pluviais e suas conexdes com 0O
sistema publico existente junto ao terreno a parcelar;

IV - implantacé@o de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminag&o publica e
suas conexdes com a rede de energia existente junto ao terreno a parcelar;

V - pavimentagdo do leito carrogéavel das vias internas e aquelas vias lindeiras a area
utilizada inclusive seus acessos;

VI - implantacdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede publica ja instalada;

VII - arborizagéo de calcadas.

§ 1°. Fica permitido ao loteador a venda de lotes do empreendimento imobiliario desde
que o mesmo apresente a Prefeitura de Itapetininga a cau¢do em garantia a execucao das
obras e instalagbes mencionadas nos incisos | a VI, deste artigo, bem como a confirmacéo
do registro imobiliario do referido empreendimento nos termos da Legislacdo Federal
pertinente.

§ 2° A caucdo mencionada no paragrafo primeiro poderd ser: constituida de lotes
oriundos do préprio empreendimento imobiliario; moeda corrente nacional; titulos da divida
publica; garantia hipotecaria sobre quaisquer bens imoOveis de sua propriedade ou de
terceiros, livres e desembaracados e; fian¢ca bancaria, ou contrato de seguro de concluséo
de obra, devendo atingir o valor correspondente as obras exigidas, neste artigo.

§ 3° Para as obras mencionadas no “caput’” do presente artigo, a Prefeitura de
Itapetininga fixard o prazo de 24 (vinte quatro) meses prorrogaveis por igual periodo a
julgamento do poder executivo municipal, bem como normas e especificacdes técnicas de
execucao.
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§ 4° Cumprido as obrigac6es, o loteador ter4 a devolugcdo da caucao e respectivo

“Termo de Verificagao de Obras” — TVO.

Art. 92. Na area urbana, os lotes resultantes de parcelamento do solo deveréo
observar as dimensfes minimas para cada zona de uso apresentadas no quadro seguinte:

DIMENSOES MINIMAS DE LOTES POR ZONA DE USO

ZONAS DE USO

Zonas ou Areas Especiais de Interesse Historico-

Cultural — ZH;

Zona Central- ZC

ZonadeUso1l-Z-1

Zona de Uso 2 — Z-2

Zona de Uso 3 —-Z-3

Zona de Expansao Urbana - ZEU

Zona Industrial — ZI

Corredor de Comércio e Servigos 1 - CCS1
Corredor de Comércio e Servigos 2 - CCS2
Corredor de Comércio e Servigos 3 - CCS3
Corredor de Comércio e Industria - CCl
Corredor de Circulagdo Rapida — CCR 01
Corredor de Circulagdo Rapida — CCR 02

Area Rural

AREA MINIMA (m?)

150,00

150,00
150,00
250,00
360,00
250,00
2.000,00
360,00
250,00
600,00
3.000,00
600,00
1.000,00

Mdédulo INCRA

TESTADA MINIMA
(m)

7,50

7,50

7,50

10,00
12,00
10,00
15,00
12,00
10,00
15,00
30,00
15,00
20,00

Modulo INCRA

§ 1°. Na face de quadra que ja possuam 50% - (cinquenta por cento) - ou mais lotes ja
fracionados, fica permitido o fracionamento do restante dos lotes nas mesmas condigbes

dos lotes ja fracionados.

§ 2°. Nos loteamentos aprovados até a entrada em vigor da Lei Complementar n° 19
de 19 de Janeiro de 2007, localizados nas Zonas de Uso ZIHC e ZC, ficam permitidos os
fracionamentos dos lotes com area minima de 125,00m2, com testada minima de 5,00m e

profundidade minima de 10,00m.

§ 3°. Os lotes de esquina, resultantes de parcelamento do solo, com testadas para
mais de um corredor ou zona de uso, deverdo ter suas dimensdes e area territorial,
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estabelecidas para o lote do corredor com maior dimenséao.

Art. 93. Na Area Rural, qualquer parcelamento do solo devera observar o mddulo
minimo rural, definido pelo INCRA.

Art. 94. Novos loteamentos, residenciais, comerciais e industriais poderdo constituir
setores fechados ao trafego geral, com controle de entrada e saida de veiculos e pessoas,
desde que:

| - sejam objeto de Estudo de Impacto sobre a Vizinhanca — EIV;

Il - tenham a malha viaria interna ao setor com acesso controlado, composta
exclusivamente por vias locais;

Il - mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional com acesso por via
oficial de circulagdo sem qualquer tipo de controle;

IV - seja constituida pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade pela
manutencdo e operacdo das vias e dos equipamentos e servicos coletivos no interior do
setor com acesso controlado;

V - atendam as diretrizes emitidas pela Prefeitura de Itapetininga, as quais deverao:

a) limitar as dimens@es da &rea controlada, de modo a garantir a livre circulagcdo no
interior da &rea urbana;

b) exigir, quando considerado necessério, a manutencao de lotes externos ao setor
com acesso controlado, de modo a viabilizar a instalagdo de comércio, servicos e outros
equipamentos.

Paragrafo Gnico. A julgamento da Municipalidade, areas institucionais para
equipamentos publicos para instalacdo de obras de infraestrutura poder&o ficar internas ao
fechamento, contudo isolada com fechamento préprio e com acesso irrestrito aos
mantenedores.

Art. 95. Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais ja implantados e néo
constituidos como setores fechados, o pedido de implantacdo de controle de entrada e
saida de veiculos e pessoas deverd ser apresentado a Prefeitura de Itapetininga
acompanhado de projeto técnico, estando sua aprovacao condicionada ao atendimento de
todos os requisitos previstos no artigo anterior, sem exclusdo do Estudo de Impacto de

Vizinhanga - EIV.
CAPITULO IV
EDIFICACOES EM GLEBAS

Art. 96. Os projetos de empreendimentos que impliguem a implantacdo de uma ou
mais edificacdes em gleba, em regime de condominio ou de propriedade indivisa, deverdo
ser apresentados a Prefeitura de Itapetininga, na fase de estudo preliminar, para pedido de
diretrizes.

Art. 97. Nenhum conjunto de edificacbes podera ser construido em glebas que
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apresentem as seguintes condicoes:

| - seja coberto em sua totalidade por vegetacao protegida pelo disposto na legislacdo
Federal, Estadual ou Municipal;

Il — seja alagadico;

Il — seja insalubre, tais como: locais de disposicdo pretérita de residuos e areas
contaminadas que apresentem risco a satude humana;

IV - apresente condi¢cBes de risco geolbdgico-geotécnico.

Art. 98. Em qualquer empreendimento que implique a implantacdo de uma ou mais
edificacdes em terreno com area superior a 30.000m2 em regime de condominio ou de
propriedade indivisa, o Coeficiente de Aproveitamento - (CA) maximo, a Taxa de Ocupagéo -
(TO) maxima, vigentes na zona de uso em que se situa o empreendimento, deverdo ser
corrigidos através de multiplicacao pelo fator 0,65 e a Percentual Minimo de Permeabilidade
sera de 25% - (vinte cinco por cento).

Art. 99. A licenga para edificar em gleba com area de 5.000m2 a 30.000m2, uma ou
mais edificacdbes em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa é
condicionada a reserva de 12% (doze por cento), no minimo, no interior de sua area total, de
espaco destinado exclusivamente ao lazer.

Art. 100. A licenga para edificar em gleba, com &rea superior a 30.000m2, uma ou mais
edificacdes em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa, € condicionada
a reserva de 12% (doze por cento), no minimo no interior de sua area total, de espaco
destinado exclusivamente ao lazer, acrescida da transferéncia ao patrimdénio publico do
municipio, de 5% (cinco por cento) no minimo, de sua area total com frente para logradouro
publico, destinada a implantacao de equipamentos publicos.

Art. 101. As diretrizes a serem emitidas pela Prefeitura de Itapetininga para o projeto
de uma ou mais edificacbes em regime de condominio residencial ou de propriedade
indivisa, poderdo limitar as dimensdes da &rea do empreendimento e condicionar a
aprovacao a existéncia de uma ou mais vias publicas abertas ao trafego geral, de modo a
garantir a livre circulacdo no interior da area urbana, bem como exigir que parte da érea total
fosse desmembrada e tenha acesso direto por via oficial, aberta ao trafego geral, de modo a
viabilizar a implantacéo de comércio e servigos.

Paragrafo Unico. Para a aprovacédo do projeto de uma ou mais edificacbes em regime
de condominio residencial ou de propriedade indivisa, em gleba com area territorial superior
a 5.000mz?, devera ser apresentado o projeto de arborizagdo da gleba de acordo com as
diretrizes estabelecidas no plano de arborizacdo do municipio e regulamentado por
legislacdo especifica, cuja implantacdo e manutencdo sdo de responsabilidade do
empreendedor e/ou proprietarios.

Art. 102. Qualquer empreendimento que implique a implantagdo de uma ou mais
edificacdes em gleba, em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa deve
preservar ao longo de corpos d’agua faixas de protegdo, contados a partir do leito maior
sazonal, mantidas com cobertura vegetal, com largura minima de cada lado de:
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a) 100,00m, do Rio Itapetininga, no trecho compreendido pela Macrozona
Urbana do municipio;

b) 30,00m, dos Ribeirdes: “Ponte Alta”, “dos Cavalos”’, “da Aguada”,
“Tabo&ozinho”, “do Carrito”, “do Cha”, e os Cdrregos: “Nhé Américo” e “Pigarrao”, excluidos
os trechos onde hajam urbanizag@es ja aprovadas;

C) 30,00m dos demais cérregos;
d) 30,00m no entorno das varzeas; banhados; lagos e lagoas;
e) 50,00m no entorno das nascentes.

Art. 103. As faixas de protegdo de corpos d’agua e de areas verdes podem ser
agregadas aos espacos de lazer condominiais, respeitadas as restricbes de intervencdo em
areas de preservacdo permanente, desde que areas destas ndo ultrapassem a 50% -
(cinquenta por cento) - da area destinada ao espaco de lazer.

Art. 104. Para empreendimentos que impliquem a implantagdo de uma ou mais
edificacdbes em gleba, quando localizados nas bacias dos Ribeirdes: “Ponte Alta”, “dos

Cavalos”, “da Aguada”, “Tabodozinho”, “do Carrito”, “do Cha”, e os Cérregos: “Nhé Américo”

e “Picarrao”, devera ser exigida, apds estudos e se necessario por ocasido de expedigdo de
diretrizes, a execucao, por conta do empreendedor, de dispositivos de retencdo de aguas
pluviais no sistema de drenagem do empreendimento, que poderdo estar localizados nas
faixas de protegao a corpos d’agua.

Art. 105. Nos conjuntos de edificacbes em glebas, quando limitrofes as Zonas
Industriais, devera ser mantida ao longo da divisa com a referida zona uma faixa de 15,00m
de largura, no minimo, formando uma barreira vegetal, constituida de espécies arbéreas.

TITULO 1l
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 106. Para a promocao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento da
cidade, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orgcamentérias;

c) Lei de Orcamento Anual;

d) Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

e) Lei de Parcelamento do Solo;

f) planos de desenvolvimento econdmico e social,
g) planos, programas e projetos setoriais;

h) programas e projetos especiais de urbanizacéo;
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) instituicdo de unidades de conservagao;

j) codigo de obras;

Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;
b) IPTU progressivo no tempo;

c) Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de interesse social;

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f) Transferéncia do Direito de Construir;

g) Consarcio Imobiliario;

h) Direito de Preferéncia;

i) Direito de Superficie;

j) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV);

k) Licenciamento Ambiental;

[) Tombamento;

m) Desapropriacao; e

n) Compensacgdo Ambiental.

[l - Instrumentos de regularizacao fundiaria:

a) Concessdo de direito real de uso;

b) Concesséao de uso especial para fins de moradia; e

c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos, especialmente na propositura de acées de usucapido.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

c¢) Contribuicdo de melhoria; e

d) Incentivos e beneficios fiscais.

V - Instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddo Administrativa e limitacées administrativas;
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b) Concesséo, Permissdo ou Autorizacao de uso de bens publicos municipais;
c¢) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;
d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servi¢os urbanos;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;
f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta,;
g) Dacao de iméveis em pagamento da divida.
VI - Instrumentos de democratizag&o da gestdo urbana:
a) Conselho municipal;
b) Gestdo orcamentaria participativa;
c¢) Audiéncias e consultas publicas;
d) Conferéncias municipais;
e) Iniciativa popular de projetos de lei; e
f) Referendo Popular e Plebiscito.
CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 107. Sdo passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulséria, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, os imAveis ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados situados dentro da area urbana.

8§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos imoéveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobilidrio, conforme disposi¢des do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

§ 29 Considera-se solo urbano néo edificado os terrenos e glebas, de um mesmo
proprietario, com area superior a 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), no todo
ou em partes, localizados na MZU, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for
igual a zero.

§ 3° Consideram-se subutilizados todos o0s imolveis cujos coeficientes de
aproveitamento estejam iguais ou abaixo de 30% (trinta por cento) dos coeficientes definidos
para as zonas de usos, na qual estao inseridos, excluidos os iméveis destinados a usos que
ndo necessitem de area edificada.

§ 4°. Considera-se solo urbano ndo utlizado todo tipo de edificagdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos a partir da promulgacéo desta Lei
Complementar, ressalvados os casos de imdveis integrantes de massa falida.

8 5° A lei municipal especifica determinara o perimetro da area onde se aplicara o
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instrumento e estabelecera os prazos e condi¢cfes para a implementacdo das medidas por
parte dos proprietarios.

Art. 108. Os imoveis nas condi¢Oes a que se refere o artigo anterior serdo identificados
e seus proprietarios notificados.

§ 1°. A notificagdo far-se-a:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietério do imovel ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso I.

§ 2°. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagéo, protocolar pedido de aprovacao e execugdo de parcelamento ou
edificacao.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacao de projeto até 2 (duas)
vezes para 0 mesmo lote.

§ 4° Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 2
(dois) anos a contar da aprovacgéo do projeto.

§ 5°. As edificagdes enquadradas no “caput” do artigo anterior deverao estar ocupadas
no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagcéo.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 7°. A transmissdo do imovel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas
neste artigo, sem interrupgéo de quaisquer prazos.

§ 8°. Os lotes que atendam as condicdes estabelecidas nos 88 2° e 3° do artigo
anterior ndo poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado & aprovagédo de
projeto de ocupacdo.

CAPITULO Il

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 109. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, 0 Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbano (IPTU), progressivo no tempo, majoradas anualmente, pelo prazo
de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1°. O Poder Executivo elaborard lei especifica, com base no §1°, do art. 7° da Lei
Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, estabelecendo a
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graduacédo anual das aliquotas progressivas e a aplicacao deste instituto.

§ 2°. Caso a obrigagéo de parcelar, edificar e utilizar ndo estejam atendidos no prazo
de 5 (cinco) anos, 0 Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra
a referida obrigacao.

§ 3° E vedada a concessdo de isengbes ou de anistias relativas a tributagéo
progressiva de que se trata este artigo.

Art. 110. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificacdo e utilizagéo,
0 Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacfes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagéo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2°. O valor real da indenizacéo:

| - refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza, apds a
notificag&@o prevista no inciso |, do 8§ 1°, do artigo 108;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo
de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

CAPITULO 1l
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E MUDANCA DE USO

Art. 111. O Poder Executivo poderé exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do Direito de Construir, no ambito de Operac6es Urbanas Consorciadas, Zonas de
Uso ZH , ZC, Z1, e Corredores CCS2, CCS3 e CCRs, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario, nos termos do Estatuto da Cidade - Lei Federal 10.257/2001, e de acordo
com as diretrizes definidas nesta Lei complementar, bem como critérios e procedimentos
definidos em lei municipal especifica.

§ 1°. Os coeficientes maximos de aproveitamento poderdo ser ampliados em até 50%
(cinquenta por cento) nas Zonas de Uso ZH, Z1, e Corredores CCS2, CCS3, e CCRs, e em
até 100% na ZC, e em ambos 0s casos a taxa de ocupacado pode ser ampliada em até 40%,
desde que néo ultrapasse o valor de 0,8, observadas as condicbes de capacidade de
infraestrutura do sistema viério e das redes publicas de agua e esgoto do local;

§ 2°. A concessédo da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ter parecer do
Conselho Municipal do Plano Diretor, de modo a verificar a possibilidade de impacto na
infraestrutura ou comprometimento da paisagem urbana.
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Art. 112. A contrapartida entregue ao Municipio podera ser constituida por valores
monetarios, imdveis ou obras a serem executadas pelo beneficiario, conforme lei municipal
especifica que estabelecerd, no minimo:

| - a férmula de célculo para cobranca;
Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
[l - a contrapartida do beneficiario;

IV - a aplicacdo dos recursos em Fundo:

a.) para as Areas de Especial Interesse Social;
b.) ampliacé@o do leito carrogavel e passeios publicos.
CAPITULO IV

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 113. O proprietario de imével localizado na Area Urbana podera exercer em outro
local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o
potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote, mediante escritura publica e prévia
autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imével:

| - de interesse do patrimdnio histdrico cultural;

Il - diferentes tipos de Operac¢des Urbanas Consorciadas previstas nesta Lei
Complementar;

Il - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo
municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizacédo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e Habitacdo de Interesse Social — HIS.

§ 1°. Os imOveis que se enquadrarem nos incisos | e Il poderéo transferir até 100%
(cem por cento) do coeficiente de aproveitamento ndo utilizado.

§ 2°. Os imOveis que se enquadrarem nos incisos Il poderdo transferir até 50%
(cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento n&o utilizado;

§ 3°. A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV acima, s6 sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins previstos neste
artigo;

8§ 4°, Fica limitado em 50% do coeficiente de aproveitamento o acréscimo de potencial
construtivo, nos iméveis que se utilizarem conjuntamente a outorga onerosa de potencial
construtivo e a transferéncia do direito de construir.

Art. 114. O potencial construtivo, a ser transferido, seré calculado segundo a equacéo
a seguir:

ACr =VTc + CAc x CAr = VTr x Atc,
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Onde:

ACr = Area construida a ser recebida;

VTc = Valor venal do metro quadrado do terreno cedente;

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente;
CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor;
VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor;

ATc = Area total do terreno cedente.

Art. 115. Os Imoveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patriménio
Histérico Cultural, poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro
imovel, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para
onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, assumira a obrigagcdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 116. O impacto da concesséo de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder
Executivo, que tornara publicos os relatérios do monitoramento.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 117. A Prefeitura de Itapetininga podera instituir e regulamentar, através de lei
municipal especifica, Operacdes Urbanas Consorciadas, delimitando as é&reas a elas
destinadas no interior da Area Urbana.

Paragrafo Unico. As Operacdes Urbanas Consorciadas serdo coordenadas pela
Prefeitura de Itapetininga, garantida a participacdo de proprietarios, moradores, usuarios e
investidores privados.

Art. 118. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém como finalidade:
| — a implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il — a otimizagdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

[l — a implantacdo de programas de HIS;
IV — a ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V — a implantacdo de espacos publicos, verdes e unidades de conservacgdao,
prioritariamente em &reas de interesse ambiental;

VI — a valorizacao e criagdo de patriménio histérico-cultural, ambiental, arquitetdnico e
paisagistico;
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VII — a melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede viaria estrutural;

VII - regularizacdo de construcdes e assentamentos urbanos existentes em desacordo
com a legislagao vigente.

Art. 119. Para orientar e disciplinar cada operacdo urbana a Prefeitura de Itapetininga
elaborard um plano, que sera parte integrante da lei municipal especifica, cujo escopo
devera abranger, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;
Il - finalidade da operacéo e a exposi¢cdo dos objetivos a serem alcancados;
[l - programa bésico de ocupacado da area e intervencdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga (EIV), na forma definida em
legislacdo municipal especifica;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacéo;

VI - solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores;

VII - garantia de preservacao dos imoveis e espacos urbanos de especial valor cultural
e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fun¢éo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacao, obrigatoriamente compartilhado
com representacao da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

Xl - os indices urbanisticos e caracteristicas de uso e parcelamento do solo
estabelecidos especificamente para a area, bem como, as condicdes para sua adocao;

XIlI - a equacdo financeira da operagcdo, com 0 estabelecimento dos direitos e
obrigacdes de cada interveniente;

§ 1°. Todas as Operacgfes Urbanas deverdo ser previamente enviadas para analise e
parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor, o qual podera propor ajustes e alteracdes
no que couber.

§ 2°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de criacdo da
Operacao Urbana Consorciada.

Art. 120. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operacfes Urbanas Consorciadas reger-se-a, exclusivamente,
pelas disposi¢des de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento
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méaximo para operacdes urbanas.

Paragrafo unico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes
Urbanas Consorciadas ndo séo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
imoveis ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 121. Ficam definidas como prioritarias para Operacado Urbana as seguintes areas:

| - Centro Historico - definido pelo perimetro: cruzamento das Ruas General Carneiro
com Prudente de Morais, segue por esta até a Rua Barbosa Franco, Quintino Bocailva,
General Carneiro até o ponto inicial;

Il - Patio Ferroviario - definida pelas Ruas Alfredo Maia com Fernando Costa, segue
por esta até a Avenida Aziz Cavalheiro Salém, segue a Sudoeste por esta até a Rua Antdnio
de Almeida Leme, Rua Alfredo Maia até o ponto inicial;

§ 1°. Para os perimetros definidos neste artigo, devera ser elaborada lei municipal
especifica de Operacdo Urbana Consorciada e respectivo plano, conforme estabelecido
nesta Lei complementar, a qual definira padrdes especificos de ocupacgéo e instrumentos
urbanisticos a serem utilizados.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 122. O Executivo municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para aquisicao
de imével urbano objeto de alienagéo onerosa entre particulares, por um prazo de até cinco
anos, renovavel na forma da Lei Federal 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizacdo fundiaria e execucao de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il - ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;
[l - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V - criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VI - protecéo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 123. O Executivo elaborara lei municipal que delimitard outras areas em que
incidira o Direito de Preferéncia, além das seguintes que ja fazem parte do Anexo:

| — instalacdes do Horto religioso para a criacdo de espacos publicos e areas verdes;

Il — instalacbes do Clube Atlético Sorocabana de Itapetininga — CASI, para a criacdo
de espacos publicos e areas verdes.
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Paragrafo unico. Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no “caput”
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢cao
pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 124. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em é&rea
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a
partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 125. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imével para que o
Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 1°. A notificagdo mencionada no "caput" sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo: preco, condi¢cdes de
pagamento e prazo de validade.

§ 2° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imovel,
da qual constaré preco, condigfes de pagamento e prazo de validade;

I - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro
de imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV - declaragédo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nédo incidem
guaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 126. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracéo
poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisicao de imoével.

§ 1°. A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande circulacao, edital
de aviso da notificacdo recebida, nos termos do artigo anterior e da intencéo de aquisi¢cdo do
imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 2°. O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apés a data de recebimento da notificacao
do proprietério, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente o
seu imével ao proponente interessado nas condi¢cdes da proposta apresentada sem prejuizo
do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas
de aquisi¢des onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 127. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
orgao competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou publico
de alienacdo do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1° O Executivo promoverd as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de
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nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢Oes diversas da proposta apresentada.

§ 29, Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 128. O Executivo regulamentara por decreto 0os casos omissos para a melhor
aplicacdo do presente instrumento urbanistico.

CAPITULO VI
AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA HABITACAO

Art. 129. A Prefeitura de Itapetininga, na Area Urbana e de Expansdo Urbana, podera
instituir e delimitar, através de lei municipal especifica, Zonas ou Areas de Especial
Interesse Social para Habitagdo, com os seguintes objetivos:

| - promover a regularizagdo fundiaria em assentamentos irregulares nos termos da
Legislagéo Federal pertinente;

Il - promover a execucao de habitagdes de baixo custo.

Art. 130. As propostas de Zonas ou Areas de Especial Interesse Social para Habitag&o
serdo encaminhadas, analisadas e desenvolvidas pela Prefeitura de Itapetininga,
assessorada consultivamente pelo Conselho Municipal afim.

Art. 131. Para os iméveis situados em Zonas ou Areas de Especial Interesse Social
para Habitacdo, a lei podera prever normas especificas referentes a parcelamento, uso e
ocupacao do solo e edificagbes, bem como procedimentos de regularizagdo de construgoes
existentes.

Art. 132. Ficam definidas como prioritarias como Areas de Especial Interesse Social
para Habitacio — ZEIS, as porcdes da Area Urbana existentes e destinadas & recuperacéo
urbanistica, a regularizacdo fundidria e producdo de Habitagcbes de Interesse Social,
incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servico e comércio,
compreendendo:

| - Parte do terreno do antigo Centro de Tradicdo Tropeiro Boiadeiro;

Il - Ao Jardim Bela Vista, Jardim S&o Camilo, Parque Sao Bento, Vila Belo Horizonte,
Vila Mazzei, Vila Palmeira, Vila Sotemo, Tabodozinho, Varginha e aos assentamentos ao
longo do Corrego da Vila Nastri 1 e 2.

Paragrafo Gnico. A configuracdo das Zonas ou Areas de Esepcial Interesse Social,
mencionadas no “caput” deste artigo, esta indicada no “Mapa 02 - Zoneamento Municipal”,
gue é parte integrante desta Lei complementar.

CAPITULO VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 133. Os empreendimentos, publicos e privados, considerados de impacto
urbanistico e ambiental, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos
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na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacao condicionada a elaboracdo e aprovacao de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca —
RIVI, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administracdo Municipal.

Art. 134. Os empreendimentos objeto de EIV/RIVI séo:

| - Os de carater industrial, com area construida superior a 10.000 m2 (dez mil metros
quadrados), situado no Corredor Circulacdo Rapida — CRR e aqueles situados fora da Zona
Industrial - ZI;

Il - Os condominios de qualquer natureza, com area de terreno superior a 50.000 m2
(cinquenta mil metros quadrados);

Il - Os loteamentos de qualquer natureza, com acesso controlado;

IV - Os empreendimentos de carater comercial, com area construida superior a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados);

V - Os postos de abastecimento de combustivel, com area de cobertura de bomba de
1.000 m2 (um mil metros quadrados);

VI - Os empreendimentos de prestacdo de servicos, com area construida superior a
20.000 m2 (vinte mil metros quadrados);

VIl - Os empreendimentos de carater institucional, com &rea construida superior a
20.000 m2 (vinte mil metros quadrados);

VIII - Os empreendimentos que pleitearem Outorga Onerosa, desde que a area
construida final seja superior a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados);

IX - Os empreendimentos que pleitearem mudanga de uso;

X - Os empreendimentos que forem classificados como UAI (Uso de Alta
Incomodidade), nos termos desta Lei complementar;

§ 1° As atividades classificadas como UE - Uso Especial, nos termos desta Lei
complementar, antes de qualquer providéncia, deverdo ser submetidas a analise prévia pelo
orgdo competente da Administracdo Publica Municipal, a fim de que seja verificada a
necessidade de apresentacao de EIV/RIVI.

8§ 2° Nos casos de alteracdo de atividades e de ampliacdes, o interessado podera
solicitar a dispensa da apresentacdo do EIV/RIVI, o que deverd ser colocado a andlise do
orgdo competente da Administracdo Publica Municipal.

Art. 135. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos
a serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condicdo para aprovagado do
projeto alteracbes e complementos no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na
infraestrutura urbana e de equipamentos comunitérios, pelo interessado, tais como:

| - ampliac&o das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou &rea edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessério para o atendimento da demanda a ser gerada
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pelo empreendimento;

[ll - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, ponto de 6nibus, faixa de pedestres,
implantacdo de sinalizagdo semaférica;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incOmodos da atividade;

V - manutencd@o de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
IX - manutengéo de areas verdes.

§ 1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte
e ao impacto do empreendimento.

§ 2°. A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do
empreendimento.

§ 3°. O Certificado de Conclusédo da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serao
emitidos mediante comprovagéo da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

CAPITULO IX
PROJETOS ESPECIAIS

Art. 136. Entende-se por projetos especiais 0 conjunto de acdes publicas e/ou privadas
nas areas de significativa relacdo estrutural do municipio que merecem atencédo e
detalhamento, levando-se em conta suas escalas de intervencgéo:

| - a significativa relacdo destas estruturas no contexto do municipio e seus
desdobramentos, como barreira ou como conexao;

Il - a necessaria consideragdo sobre aproximacdes de projetos médios e localizados,
derivados da analise global e dos pormenores de contingéncia de cada fragmento.

Art. 137. Ficam estabelecidos como projetos especiais, além de outros, os aqui
mencionados:

| - complementacéo do anel viério;

Il - criacdo de parques lineares nos vales dos Ribeirdes do Cha e dos Cavalos;
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[l - ampliacdo da largura das Avenidas Padre Albuquerque e Prudente de Moraes;
IV - construcdo da nova Estacdo Rodoviéria,;

V - construcdo dos novos terminais de 6nibus urbano e rural,

VI - Construcdo de novos cemitérios;

VIl — Construcao do Aeroporto;

VIIl — Construcao de Aterros Sanitérios;

IX — readequacéo dos prédios e logradouros publicos, e calgadas aos dispositivos
legais e regras previstas nas normas técnicas brasileiras de acessibilidade, em especial as
pessoas portadoras de deficiéncia ou com modalidade reduzida.

TiTULO IV
DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 138. A Prefeitura de Itapetininga devera instituir e regulamentar o Conselho
Municipal do Plano Diretor, 6rgédo consultivo em matéria de natureza urbanistica e de politica
urbana, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Art. 139. O Conselho Municipal do Plano Diretor serd composto por 30 (trinta)
membros, de forma paritaria, com a seguinte composi¢ao:

| — 12 (doze) representantes do Poder Publico;
Il — 6 (seis) representantes dos movimentos sociais e populares;

[l — 4 (quatro) representantes de ONGs, entidades profissionais, académicas e de
pesquisa,;

IV — 3 (trés) representantes de trabalhadores, através de suas entidades sindicais; V —
2 (dois) representantes de empresérios, atraves de suas entidades sindicais e/ou
associacoes de classe;

VI — 3 (trés) representantes de operadores e/ou concessiondrios de servi¢os publicos.
Art. 140. Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:

| - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e emitindo pareceres
sobre questdes relativas a sua aplicagéo;

Il — Analisar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;

lll - acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - Analisar e emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da politica urbana,
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antes de seu encaminhamento & Camara Municipal,

V - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicacéo
da transferéncia do direito de construir;

VI — Analisar, emitir pareceres e acompanhar a implementacdo das Operacoes
Urbanas Consorciadas;

VIl - acompanhar a implementagéo dos demais instrumentos urbanisticos;
VIII - zelar pela integracdo das politicas setoriais;

IX - Analisar e emitir pareceres sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos
pela legislacao urbanistica municipal,

X - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;
XI - convocar audiéncias publicas;
XIl - elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 141. O Conselho Municipal do Plano Diretor podera instituir cAmaras técnicas e
grupos de trabalho especificos.

Art. 142. Os representantes do Conselho Municipal do Plano Diretor ndo seréo
remunerados, sendo seus servicos considerados de relevante interesse publico e sua
auséncia ao trabalho, no caso do servidor publico municipal, em fun¢cdo do Conselho, sera
abonada e computada como jornada efetiva de trabalho, para todos os efeitos legais.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal oferecera condi¢des, exceto financeiras,
para que o conselheiro possa comparecer as sessdes do Conselho Municipal.

CAPITULO Il
CONTROLE E REVISAO

Art. 143. Cabera a Prefeitura de Itapetininga, através de seu 6rgéo de planejamento,
assessorada pelo Conselho Municipal de Plano Diretor, o controle executivo de aplicacdo
dos dispositivos urbanisticos instituidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-
Territorial, bem como as alteragbes, modificagcbes e acréscimos de novos instrumentos e
dispositivos de ordenacao urbanistica do territorio.

Art. 144. O Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial deverd ser objeto de
revisdes periddicas ordinarias a cada 10 anos, nos termos da Lei Federal n.° 10.257, de 10
de julho de 2001, e suas eventuais alteracoes.

§ 1°. As revisbes serdo efetuadas sob a coordenacdo da Prefeitura de Itapetininga,
que recolherd as solicitacdes de revisdo e definirh a pauta das alteracdes a serem
estudadas em cada reviséo ordinaria;

§ 2° Elaboradas as propostas de alteragcdo, acompanhadas das respectivas
justificativas técnicas, as mesmas deverdo ser objeto de audiéncias publicas abertas a
participacao de todos os representantes da comunidade, ap6s sua ampla divulgagéo;
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8§ 3° Apbs a realizacdo das audiéncias publicas as propostas de alteracdo serdo
redigidas na forma de projeto de lei e encaminhadas a Camara Municipal, mantidas as
diretrizes e regras bésicas desta Lei complementar Municipal.

Art. 145, Qualquer alteracdo aos dispositivos desta Lei complementar devera ser
precedida de audiéncia publica e sua aprovacdo dependera do voto favoravel de 2/3 (dois
tercos) dos membros da Camara.

Art. 146. A participacdo direta da populacdo é assegurada em todas as fases do
processo de gestao da cidade, mediante as seguintes modalidades de participacao:

| - Conferéncia da Cidade;
Il - Conselho Municipal de Planejamento;
Il - Debates, audiéncias e consultas publicas.

Art. 147. O acompanhamento da implementagdo do Plano Diretor serd efetuado
através da Conferéncia da Cidade.

§ 1°. Areferida conferéncia deveré ocorrer bienalmente apds a aprovacao e publicagédo
do Plano Diretor.

§ 29 A Conferéncia da Cidade serd regulamentada em legislacdo propria a ser
elaborada pela Camara Municipal.

Art. 148. O Poder Executivo criara Camara Técnica de Legislacao Urbanistica, para
dirimir os casos omissos e aqueles que néo se enquadrarem nas disposicdes deste Plano
Diretor de desenvolvimento fisico territorial, relacionados com parcelamento, uso ou
ocupacao do solo no Municipio.

Paragrafo Gnico. A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica serd composta por
representantes técnicos da Prefeitura e de suas secretarias, autarquias e empresas
publicas.

CAPITULO 1Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACAO

Art. 149. A Prefeitura de Itapetininga deverd instituir e manter atualizado,
permanentemente, 0 sistema municipal de informac¢des sociais, culturais, econbmicas,
financeiras, patrimoniais, administrativas, fisicoterritoriais, inclusive cartogréficas e
geoldgicas, ambientais, imobiliarias e outras de relevante interesse para 0 municipio,
progressivamente georreferenciadas em meio digital.

§ 1° Deve ser assegurada ampla e periddica divulgagdo dos dados do sistema
municipal de informacg&o, por meio de publicagdo anual na Imprensa Oficial do Municipio,
disponibilizada na péagina eletrénica da Prefeitura de Itapetininga, na rede mundial de
computadores, internet, bem como seu acesso aos municipes, por todos 0s meios
possiveis.

§ 2° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da
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simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a
duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 3°. O sistema municipal de informacao adotard a divisdo administrativa em distritos
ou aquela que a suceder, em caso de modificacdo, como unidade territorial basica.

§ 4°, O sistema municipal de informacao tera cadastro Unico, multiutilitario, que reunira
informacfes de natureza imobilidria, tributéria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de
interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos de ambito
regional e local.

§ 5° A rede municipal de telecentros, de acesso livre e publico, é parte integrante do
sistema municipal de informagdes.

§ 6°. O sistema de informacgé&o devera oferecer indicadores de qualidade dos servigos
publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a serem anualmente
aferidos, publicados na Imprensa Oficial do Municipio e divulgados em outros meios a toda a
populagdo, em especial aos conselhos setoriais, as entidades representativas de
participacdo popular e as instancias de participacdo e representagao regional.

Art. 150. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servi¢cos
publicos que desenvolvem atividades no municipio, deverdo fornecer ao Executivo
Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informacdes que forem considerados
necessarios ao sistema municipal de informacdes.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas ou
autorizadas de servigcos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao
regime de direito privado.

Art. 151. O Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e
informagbes produzidos no processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e
implementacdo do plano diretor estratégico, de planos, programas e projetos setoriais,
regionais, locais e especificos, bem como no controle e fiscalizacdo de sua implementacao,
a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos contetdos a populacédo, devendo ainda
disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por peticdo simples.

Art. 152. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informac&o sobre os
contetdos de documentos, informacdes, estudos, planos, programas, projetos, processos e
atos administrativos e contratos, ressalvadas as situacbes em que o sigilo seja
imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 153. A partir da promulgacédo desta Lei complementar, a Prefeitura de Itapetininga
providenciara a adequacdo das normas técnicas e de regulamentagdo pertinentes ao Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial.

Art. 154. Sera dado prosseguimento aos processos de aprovagdo de loteamentos com
diretrizes ja estabelecidas pelo Poder Executivo anteriormente a aprovacéo da presente Lei
complementar, os quais poderdo ser analisados e aprovados a luz da legislagdo anterior,
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desde que ndo comprometam areas de mananciais ou de preservagdo permanente.

Art. 155. Sera dado prosseguimento aos processos de aprovagao de construgdes, que
tenham sido protocolados até a data de publicacdo desta revisdo, os quais serao analisados
e aprovados a luz da legislacao anterior, obedecidas as suas exigéncias.

Paragrafo Unico. Fica permitida a incluséo de atividades afins e obras de reforma e/ou
ampliacbes - que deverdo respeitar os indices urbanisticos construtivos desta Lei
complementar — nos estabelecimentos industriais, comerciais e de servicos ja existentes e
autorizados pela Prefeitura antes da vigéncia do Plano Diretor, que serao classificadas como
“USO NAO CONFORME”.

Art. 156. Como legislagcbes complementares deste Plano Diretor, devera ser
elaborada, a partir da promulgacdo desta Lei complementar, a revisdo dos Cdédigos de
Posturas, de Obras e Edificacdes e de Loteamento do Municipio de Itapetininga.

Art. 157. Ficam estabelecidos os seguintes prazos:
| - até 12 (doze) meses para a regulamentacédo de que trata o art. 153;

Il - até 24 (vinte e quatro) meses para a elaboragéo e apresentacdo dos projetos de lei
referentes aos cédigos de que trata o Art. 156.

Art. 158. Os casos omissos serdo analisados e decididos pela Prefeitura de
Itapetininga.

Paragrafo unico. Nos casos de divergéncia entre usos ou indices urbanisticos nas
areas lindeiras a mais de uma Zona de Uso, a Prefeitura de Itapetininga através de seu
corpo técnico ou através da Cémara Técnica de Legislagdo Urbanistica, nhomeada por
decreto municipal, estabelecera, para cada situacao as diretrizes que deverao ser seguidas
pelo empreendedor.

Art. 159. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei complementar correréo por
conta de verba propria consignada no orgamento vigente.

Art. 160. Revogadas a Lei Complementar n°® 19, de 18 de Janeiro de 2007, que
instituiu o Plano Diretor do Municipio de Itapetininga e da outras providéncias e as Leis n°
2.097/79; 2.364/83; 2.453/85; 2.548/86; 2.569/86; 2.604/86; 2.724/88; 2.976/90; 2.977/90;
4.412/00; e 5.091/06.

Art. 161. Esta Lei complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.
LUIS ANTONIO DI FIORI FIORES COSTA
Prefeito Municipal
Publicada e registrada no Gabinete do Prefeito, aos quinze dias de Janeiro de 2015.
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