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INTRODUCAO



A AREA DE PROJETO

a) O Guaré:
A Regido Administrativa do Guara € o nucleo urbano mais proximo ao Plano piloto
(11km) e se conecta a ele por meio das vias de transito rapido Estrada Parque
Taguatinga (EPTG) e Estrada Parque Guara (EPGU). As duas linhas do metrd (linha
verde e linha laranja) que ligam Ceilandia e Samambaia a Brasilia, passam pela
cidade, parando nas duas estacdes que se encontram ao longo da divisa entre o
Guard |l e o Guara ll.

Apesar de sua aparente independéncia do
Plano Piloto, possuindo comércio e
servicos institucionais satisfatorios e
grande variedade de opcobes de lazer, o
Guara é uma regiao que ainda depende
muito de Brasilia em relacdo aos postos
de trabalho. Em abril deste ano de 2013,
a Companhia de Planejamento do Distrito
Federal (CODEPLAN) realizou uma
pesquisa visando tracar o perfil da
distribuicAo dos postos de trabalho no
DF.! De acordo com essa pesquisa, O
Guara possui um total de 49.000
residentes ocupados e possui 27.180
postos de trabalho. Porém, apenas
13.450 empregados trabalham e moram
no Guard (27,4% de sua populagédo
ocupada), enquanto 26.590 dessa
populagcdo ocupada trabalha no Plano
Piloto (0 que representa 54,27% de sua
populacdo de trabalhadores), sendo a 3%
regido em deslocamento para o Plano
Piloto por motivo de emprego.

O Guara, ou Setor Residencial Industria e
Abastecimento (SRIA), surgiu em 1967
com o0 objetivo de comportar o0s
trabalhadores do Setor de Industria e
Abastecimento (SIA), invasoes,
funcionarios publicos, etc.

*O Guara no DF

Em 1966, “cerca de 600 familias de trabalhadores do SIA moravam nos lotes onde
funcionavam as industrias™. Buscando solucionar essa situacdo, um grupo de
empresarios criou a Sociedade da Industria, Abastecimento e Gréafica (ADESIAG) para
reivindicar a criagdo de um assentamento. O entdo prefeito do Distrito Federal, Plinio
Cantanhede, e o0 entdo superintendente da extinta Sociedade de Habitacbes de
Interesse Social (SHIS), Wadj6 Gomide, foram designados para atender a esse
pedido. Depois de buscar apoio do Banco Nacional de Habitacédo (BNH) e a permissao
do urbanista Lucio Costa (que, contrariado, acabou aceitando devido a insisténcia de
Wadjé Gomide), o projeto foi iniciado.

As primeiras aglomeracdes surgiram por meio do Mutirdo da Casa Propria, projeto da
SHIS e liderado pelo entdo presidente da Companhia Urbanizadora da Nova Capital
(NOVACAP), o engenheiro Rogério de Freitas Cunha. A cidade teve seu inicio onde
hoje é a QI 05 do Guara |, estendendo-se depois para as QEs e Qls 1 e 3. Quando
oficialmente fundado, em 05/05/1969, o Guara tinha 2.623 casas e 1.021 em
construgdo. Somadas a essas casas do mutirdo, a SHIS construiu ainda mais 3.000,
constituindo o ntcleo inicial do Guaré I, com 2.994km?.

Com a necessidade de abrigar mais servidores, iniciou-se, em 1969, a urbanizacéo do
Guara Il, projetado para atender a Unido, em uma parceria do Governo Federal com o
Governo do Distrito Federal (GDF). A partir de entdo, o Guara vem se expandido,
tendo sido acrescida, no ano de 1987, a QE 38, para assentar familias de invasdes.
Em 1990, foram criadas as QE 42 e 44, com 0 mesmo objetivo e hoje ja existe a QE
46 e fala-se em criar as QEs 48, 50, 52, 54, 56 e 58, “para atendimento a politica
habitacional de interesse social do Governo.”

Para fins de desenvolvimento econdmico, foi criado o Setor de Oficinas, em 1984, e,
em 2000, o P6lo de Modas.

O Decreto n° 2.356 de 31/08/1973 criou a administracéo regional do SRIA, tornando-
se, mais tarde, com o Decreto n° 11.921, de 25/10/1989, a Regido Administrativa do
Guaréa (RA-X).

Atualmente fazem parte da RA-X:
1 - Colénia Agricola Vicente Pires;

2 - Setor Joguei Clube de Brasilia - SJICB;
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*Imagem retirada do PDL do Guara®

3 - Quadras Econdmicas Lucio Costa - QELC e Vila Tecnoldgica;

4 - Reserva Ecoldgica do Guara;

5 - Setor Residencial Industria e Abastecimento | - SRIA | - Guara |;
6 - Setor de Oficinas Sul - SOF/SUL;

7 - Setor de Garagens e Concessionarias de Veiculos - SGCV;,

8 - Coldnia Agricola Aguas Claras - CAAC;

9 - Setor Residencial Industria e Abastecimento Il - SRIA Il - Guara I;
10 - Parque do Guarg;

11 - Setor de Mdltiplas Atividades Sul - SMAS, trechos 1 e 2.

12 - Pélo de Modas;
13 - Col6nia Agricola Bernardo Sayéo - CABS;
14 - Colbnia Agricola IAPI - CAIAPI;

15 - Setor de Areas lIsoladas Sudoeste - SAISO, trecho localizado na Regi&o
Administrativa do Guara (ndo representado no mapa ao lado);

16 - Setor de Clubes Esportivos e Estadios Sul - SCEE/SUL (ndo representado no
mapa abaixo).

Como objeto de estudo, serdo analisadas, dentro da RA-X, somente as &reas
correspondentes ao Guara | e ao Guard I, pois o0 que interessa como area de projeto é
0 vazio corredor que existe entre os dois.

*Esquema do zoneamento do Guaré |

O Guard | é formado por Quadras Externas (QE) e Quadras Internas (Ql), totalizando
em 34 quadras. Tanto as QEs, quanto as QIs sao numeradas em sequencia de 1 a 11.
A partir da quadra 12, passam a ser contados apenas 0s numeros pares, de 12 a 22.



As Quadras Internas possuem uma configuracéo de quadrildtero com areas verdes em
seu interior, comércio local e blocos de casas unifamiliares e edificios residenciais de 3
andares. Os aglomerados que ficam em volta de cada quadrilatero formam as QEs,
gue ndo seguem um padrédo especifico. Todas as quadras impares encontram-se do
lado direito da avenida Ri 1, enquanto as pares estao distribuidas do lado esquerdo.

O Guara Il é formado por Quadras Externas (QE), lindeiras a avenida contorno, de
baixa densidade com conjuntos de residéncias unifamiliares, pragas e comércio local.
Sdo 12 quadras localizadas dentro do perimetro da avenida Contorno (quadras
impares 13 a 21 e pares 24 a 36) e 5 quadras pares (38 a 46, com a previsao de
criacdo das QEs 48, 50, 52, 54, 56 e 58) ao longo da porcéo oeste e sul da avenida
Contorno com a sua por¢cdo mais austral préxima a via paralela a via EPIA. Existe
ainda uma quadra impar (23) ao longo da parte norte da avenida Contorno, se
diferenciando por ndo ser uma zona residencial e, sim, uma zona especial de
entretenimento e servigos institucionais, tais como a Feira Permanente do Guara e o
CAVE. Ao longo da avenida Central, encontram-se 6 Quadras Internas (Ql) impares
(23 a 33), constituidas por lotes de edificios residenciais e comércio local. Além de
suas quadras residenciais, o Guara Il possui um Pdlo de Modas e 6 zonas pares (2 a
10, sendo a 2 dividida em 2 e 2A) assim chamadas de Areas Especiais (AE), onde se
desenvolvem atividades e usos diversos.

Segundo a Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios (PDAD)*, de 2011, a
populacdo do Guara € de 125.703 habitantes, resultando em 38.138 domicilios. Desse
total, 100% dos domicilios tém acesso a rede de 4gua e ao servi¢co de limpeza urbana;
99,8% a rede de esgotamento sanitario e 99,6% a rede de agua pluvial. Em relacdo a
mobilidade, 99,6% possuem rua asfaltada e iluminagdo publica; 99,8% cal¢cada e
99,2% meio fio.

*O Guara em numeros

O Guara é uma cidade bem abastecida de equipamentos publicos e urbanos. Suas
areas verdes sdo munidas de playground, quadras poliesportivas, area de ginastica,
bancos, arvores, etc. Comércio e servicos também sdo bastante presentes e
satisfatorios, sendo o Parque do Guara o motivo de maior reclamacao, por ainda nao
ser uma area de lazer bem estruturada e equipada (mas que estd em processo de
melhorias).
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*Esquema do zoneamento do Guaré

b) O Centro Metropolitano do Guara:
Entre o Guara | e o Guara Il existe uma longa faixa de terra que os separa. Em sua
extensdo, passam a linha do metrd, rente ao limite com o Guara Il, e a linha de
transmissao de alta tensao de energia elétrica FURNAS, bem no meio da area. Esse
trecho da cidade sempre simbolizou um elemento de segregacdo entre suas duas
partes, por apresentar barreiras fisicas que dificultam a permeabilidade do transito
de pedestres e a ocupacao fisica do espaco.



Por

A faixa, imagem retirada do Google Maps, com alteracéo (maps.google.com)

Desde a elaboragdo do Plano Urbanistico da RA vizinha, Aguas Claras, em 1983,
discute-se a ocupacdo desse extenso corredor. Ha mais de 13 anos existe um
projeto do GDF para a criagdo de uma via expressa que ligue a RA de Samambaia
com o Plano Piloto. Essa via, assim chamada de Estrada Parque Interbairros (EPIB
ou DF-081), seria paralela a Estrada Parque Taguatinga (EPTG) e & Estrada Parque
Nucleo Bandeirante (EPNB), e seu objetivo seria justamente desafogar o transito
dessas duas vias, proporcionando mais uma op¢ao que possa ligar as cidades-
satélite com a saida sul de Brasilia. A previsdo € que a Interbairros tenha 22km de
extensdo e passe por Samambaia, Taguatinga Sul, Aguas Claras, entre os dois
Guards e se conecte com o Setor Policial Sul. O projeto, porém, possui muitas
dificuldades para sair do papel: por ser uma obra de grande magnitude; pela
necessidade de deslocamento de algumas empresas instaladas ao longo da Estrada
Parque Industria e Abastecimento (EPIA), onde haveria a necessidade de construir
um viaduto para que a EPIB passasse sobre a EPIA; e, principalmente, pelo alto
custo da obra, pois a linha de transmissdo FURNAS passa exatamente por onde
esta prevista a Interbairros e enterra-la é algo muito oneroso.*

Com a possibilidade da criagao da Interbairros, prevista para passar justamente no
trecho que divide o Guard, fortifica-se também a perspectiva de ocupacdo dessa
area. Desde 1995 existe um plano de diretrizes para a ocupagdo e o parcelamento
do solo daquilo que foi chamado de CENTRO METROPOLITANO DO GUARA
(CMG), desenvolvido pelo Instituto de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal (IPDF). Vérios estudos e planos de ocupacdo do CMG ja& foram
apresentados e discutidos pelo GDF, todos contemplando a implementacéo da via
Interbairros.

10

SAMAMBAIA

*O trajeto da Interbairros

Este projeto, pretende propor uma nova forma de ocupar este espago procurando
promover a integragdo que falta para dar ao Guara o aspecto de uma Unica cidade
consolidada e metropolitana, gerando mais empregos e tornando-a ainda menos
dependente do Plano Piloto, sempre visando priorizar a qualidade urbana da cidade
e, Ndo, uma via expressa.

! Perfil da Distribuicio dos Postos de Trabalho no Distrito Federal: Concentrag&o no Plano Piloto e Déficits nas
Cidades-dormitério, 2013, realizada pela Companhia de Planejamento do Distrito Federal (CODEPLAN).

2 Citacdo do ex-deputado federal e empreséario Osério Adriano Filho.

®Plano Diretor Local do Guara, publicado em 2006.

* Dados da Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios (PDAD) 2011, realizada pela Companhia de
Planejamento do Distrito Federal (CODEPLAN).
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DIMENSOES MORFOLOGICAS

Como forma de analisar e caracterizar o desempenho da composi¢cdo urbana da area de
projeto, foi adotado o método do grupo DIMPU (Dimensfes Morfoldégicas do Processo de
Urbanizagao), desenvolvido por Frederico de Holanda, Maria Elaine Kohlsdorf e Gunter
Kohlsdorf. O método baseia-se na avaliacdo de sete aspectos arquitetdnicos, considerando os
elementos morfolégicos presentes na zona. O diagndstico permite perceber o que a area de
projeto tem a oferecer e se tal caracteristica € boa ou ruim. A partir disso, gera-se uma
perspectiva do que pode ser feito e do que se espera para a zona em questao.

O estudo avalia a area como é hoje, sem agregar expectativas de futuros planejamentos.
Como objeto de analise, agregaram-se lotes limitrofes a zona de projeto, uma vez que esta se
encontra vazia, fazendo-se necessario entender também o seu entorno.

GUARA |

AN

GUARA Ii

Area da projeto
Linha do Matrd. A ‘k Estagio do Melrd

Zonas Undewas

*Area de projeto e zonas lindeiras, que serfo objeto de andlise

Sao dimensdes a serem avaliadas:

a) Dimenséao Bioclimatica:
€ 0 ambito de investigacdo e/ou agdo que correlaciona expectativas de conforto fisico
das sociedades humanas com as caracteristicas climaticas do meio no qual estas se
encontram, e onde a forma dos lugares tem condi¢cdes de acentuar, potencializar,
consolidar, amainar, minorar, etc. as correspondentes sensacdes fisiol6gicas e

.1
mentais.

Para tal analise foram considerados quatro aspectos do conforto bioclimatico:

| — conforto higrotérmico
Il — conforto sonoro

Il — conforto luminoso
IV — qualidade do ar

CARACTERISTICAS I Il 1] \Y,
RELEVO | O relevo da érea|O terreno ndo | O terreno|O terreno| O terreno
pode ser considerado | apresenta nao nao nao
predominantemente | obstaculos representa | representa | apresenta
plano, com pequenas | para a | uma uma obstaculos
declividades que o | passagem do | barreira barreira para a
configuram convexo, | ar. para os | para a | passagem e
ja que sua érea ruidos passagem renovacao

central é mais SONoros. de luz solar. | do ar.
elevada que suas
extremidades.

PERMEA | Nas por¢cdes onde | As areas com As areas
BILI- encontram-se as | menor com maior
DADE | construgdes, ha uma | permeabilidad permeabilid
DO forte e do solo ade
SOLO | impermeabilizacdo do | tendem a ser promovem

solo, porém, existem | mais quentes. uma maior
canteiros verdes ao | Ainda que renovacao
longo das \vias, | exista a do ar.
espacos  publicos, | presenca  de B a
grandes areas vazias | areas verdes,
todos com vegetacédo | estas
graminea. praticamente

nao possuem

vegetacao de

médio e

grande porte.
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CARACTERISTICAS

CARACTERISTICAS I Il 1 v
VEGE- | Precariedade de | Existe pouco | Existe Existe pouca | A
TACAO | vegetacdo de médio | ou nenhum | pouca ou |ou nenhuma | predominan
e grande porte, com | sombreamento | nenhuma | obstrucdo cia de
predominéancia de | pertinente por | barreira pertinente da | vegetacao
gramineas. conta da | acustica luz solar por | de
vegetacao. pertinente | conta da | forragem,
por conta | vegetacao. apesar de
da ajudar,
vegetacao. favorece
menos a
disperséo
de
poluentes.
AREAS | Ndo héa presenca de | Cursos d’agua Areas longe
AQUI- | areas agquiferas na | amenizam as de cursos
FERAS | area. altas d’agua séo
temperaturas menos
(da mesma propicias a
forma que - — retencdo de
mantém as particulas
temperaturas em
ainda mais suspensao
baixas durante no ar.
o frio).
RUGO- | Predominancia da | As baixas | As baixas | Menor As  Dbaixas
SIDA- | horizontalidade, rugosidade e | rugosidade | diferenciagao | rugosidade
DE E | caracterizando uma | porosidade e de altura e |e
PORO- | fraca rugosidade. | canalizam e | porosidade | maior porosidade
SIDA- | Baixa e média | dao mais | ajudam a | afastamento | canalizam e
DE porosidade nas areas | velocidade ao | ndo dos edificios | dao mais
ja construidas e alta | vento. propagacéd | proporciona | velocidade
porosidades nos lotes o] de | maior ao vento e a
vazios. ruidos. aproveitamen | dissipagao
to da luz|doar.

natural.

ORIEN-
TACAO
SOLAR

Os blocos de
conjuntos estao
dispostos, em sua
maioria,

perpendicular-mente
ao eixo noroeste-
sudeste, com suas
fachadas dispostas a
nordeste-sudoeste,

enquanto a maior
face da area de
projeto estd disposta
ao longo do eixo
nordeste-sudoeste.

As fachadas
orientadas a

nordeste
recebem calor
durante a
primeira
metade do dia,
liberando-o
durante a
tarde, ja as
fachadas a
sudoeste,
acumulam

calor durante o
fim do dia e o
liberam
durante a
noite. As vias
dispostas a
nordeste-
sudoeste
acumulam
calor durante
todo o dia,
enquanto  as
vias dispostas
a noroeste-
sudeste
recebem calor
durante
algumas horas
da metade do
dia.

As fachadas
com orientacdo

nordeste
recebem mais
insolacao
durante a

primeira metade

do dia, ja as
fachadas a
sudoeste,
recebem luz
solar durante a
segunda
metade do dia.
As vias
dispostas a
nordeste-
sudoeste
recebem

incidéncia de
luz durante todo

o dia, porém
sem
ofuscamento,

enquanto as
vias dispostas a

noroeste-
sudeste
recebem luz
natural direta
durante

algumas horas
da metade do
dia.
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CARACTERISTICAS I I 11 v
ORIEN- | Os ventos | O vento | O vento A
TACAO | predominantes predominante predominante configuragéo
EOLICA |durante o inverno | durante 0 | durante o] urbana da
seco vém da direcdo | periodo  seco, | periodo  seco, zona
leste, enquanto do | encontra encontra favorece a
verao chuvoso, | barreiras barreiras renovagao do
noroeste. edilicias que | edilicias gue ar, durante o
impedem  sua | impedem a periodo de
propagacdo. J& | propagacdo do chuvas,
o vento do|som.Jaovento| — |enquanto
periodo de | do periodo de barra a
chuva conta | chuva conta passagem do
com vias | com vias ar seco do
dispostas em | dispostas em inverno.
sua mesma | sua mesma
direcdo, o que | direcdo, o0 que
permite a | permite a
passagem  do | conducao do
ar. som.
FONTES | Dentro dos limites da As edificagbes
DE area de projeto, a do Guara Il que
RUIDO E | maior fonte de ruido se encontram
OBSTA- | é a linha de metrd, paralelas a linha
CULOS | que é semi-enterrada de metrd néo
PARA A | ao longo de toda a sao
PROPA- | avenida Contorno, prejudicadas
GACAO | porém, a céu aberto pelas fontes de
DO SOM | em suas ruido, por se
extremidades. Essa encontrarem a
caracteristica semi- mais de 30m de

enterrada pode ser
considerada como
barreira sonora, ja
gue ela abafa parte
do potencial de rumor
do trem de metrd. As
linhas de transmissao
FURNAS
enquadram-se como
fonte de rumor de
menor intensidade.

distancia delas.
Tais fontes
apresentam um
elevado grau de
incomodidade
para a area de
projeto, por se
encontrarem
dentro dela.

CARACTERISTICAS I Il " v

MATE- | Fachadas, em sua|O asfalto €| O asfalto é | Edificacbe | A alvenaria

RIAIS | maioria, em alvenaria | de péssimo | um material | S em cores | representa

CONSTI- | e cores claras, ruas | desempenho, | reverberant | muito um material

TUIN- | em asfalto e | por absorver | e, gue | claras pouco

TES presenca de grandes | muito calor. propaga o |refletem a | absorvente

DAS espacos verdes. som. luz solar. de retencéo

SUPER- de particulas

FICIES em
suspensao
no ar.

ATIVIDA | Alta densidade de | Alta Alta Alta Alta

DES E | ocupagdo nas zonas | densidade densidade densidade | densidade

DENSI- | limitrofes e | prejudica a|de proporcion | prejudica a

DADE | baixissima ocupacdo | passagem do | ocupacgao a menor | passagem e

DE na &rea de projeto. ar. concentra incidéncia | renovacao do

OCUPA- | Atividades Atividades um  maior | da luz | ar.

CAO predominan-temente | comerciais potencial de | natural. O conjunto
comerciais nas | também  se | ruido. de blocos
edificagbes voltadas | destacam Atividades comerciais
para a avenida | mais do que | comerciais representa
Contorno e|os usos | também se uma  maior
predominéancia de | residenciais, | destacam poluicdo do
carater residencial | no guesito | mais do que ar em relagéo
unifamiliar nas | producédo de | os usos aos conjuntos
demais edificagdes | calor. residenciais, habitacionais.
(presenca de no quesito
edificios de habitagcéo producao de
coletiva € menos rumor.
presente).

*Tabela de analise da dimensé&o bioclimatica
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Area de projeto

GUARA |

GUARAII

Lnha do Matr0 (parte ssmi-amerradal

Zonas Linderas

*Esgquema bioclimatco

b) Dimensédo Econémica:

€ o ambito de investigacdo e/ou acdo que tem por objeto o estudo do consumo de
recursos (materiais e energéticos) quantificados em moeda e portanto representativos
de custos, necessarios a materializagdo (producdo e manutencdo) de bens e servigos,
relativizados em relagdo ao nimero de pessoas envolvidas e ao tempo dispendido para

tal.1

Averiguacao da infra-estrutura existente, baseado em dados fornecidos pelo “Relatorio
de Impacto Ambiental Complementar da implantacdo do Centro Metropolitano do
Guard”, publicado em 2008:

1) esgotamento sanitério: o tratamento de esgoto de toda a RA-X é encaminhado para

2)

a Estacdo de Tratamento de Esgotos da Asa Sul (ETEB-Sul). Verifica-se que
atualmente utiliza-se 60% da capacidade de vazdo do projeto de esgotamento
sanitario, isso porque a populacdo atinge apenas 80% daquela prevista (que inclui
as populacdes do Nucleo Bandeirante, Candangolandia, Sudoeste, Setor de
IndUstria e Abastecimento — SIA —, Setor de Inflaméveis — SIN — e Setor de
Transportes Rodoviarios e Cargas — STRC). O escoamento do Guara é
praticamente todo feito por gravidade, com uma pequena elevacdao na QE 46.
Dentro da &rea de projeto, deve-se haver um cuidado especial devido a existéncia
de uma linha de recalque e a um interceptor que apresenta caminhamento paralelo

ao do metrd, entretanto préximo ao Guard I.

Com relacéo a possibilidade de atendimento da &rea de estudo com esgotamento sanitario a CAESB
informa que ja considerou essa possibilidade quando da avaliacdo do Plano Diretor Local de
Ordenamento Territorial do Guara e a populagédo considerada foi superior a populagéo proposta no

plano de ocupacao da &rea de estudo.?

abastecimento de &agua: o Guard é abastecido pelo Sistema Integrado Rio
Descoberto, que abastece também as cidades de Gama, Santa Maria, Recanto das
Emas, Riacho Fundo | e IlI, Nucleo Bandeirante, Taguatinga, Ceilandia e
Samambaia.

3)

4)

5)

O sistema, atualmente, produz 5.348 L/s, tendo uma capacidade superior a 6.200
L/s.Dentro da area de projeto, ndo existe rede distribuicdo e ligacbes prediais,
havendo necessidade de suas implantagdes.
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*Esquema do esgotamento sanitario, imagem retirada do EIA do Guara®

captacdo de aguas pluviais: a drenagem no Guara é langcada no Cérrego do Guara e
sua captacao é feita pela NOVACAP. Esta ndo forneceu dados do atual volume de
captacdo do sistema, ndo podendo ser verificada a necessidade ou ndo de
implantagéo de novas unidades de drenagem.

fornecimento de energia elétrica: a area de projeto ndo possui distribuicdo de
energia elétrica implantado. Existe o conflito da area de projeto com as linhas de
transmissdo de energia elétrica FURNAS e das linhas da CEB. Estuda-se a
possibilidade de enterramento dessas linhas ou o seu remanejamento. Ambas as
opcoes, porém, representam um alto valor de execucao.

sistema viario: o Guara conta com 64 linhas de 6nibus e duas linhas de metr6 e é
facilmente acessado pelas Estrada Parque Taguatinga e Estrada Parque Guara.



c) Dimensdao Estética: No Guara Il, as Quadras Externas sdo posicionadas lado a lado, com uma grande area

implica o estudo da forma arquitetdnica de acordo com aquilo a que nos referimos como verde separando-as. Essa area é destinada a haver escolas em seu centro, mantendo
Vitias fungbes da arquitetua: a beleza pode ser Snconirada em Cortos Tatamentos de suas laterais livies e permedveis (s6 algumas entrequadras possuem escolas
luz e ar (r:a;Iacionado;q aos aspectos biocrl)iméticos), ou em certas identidades de lugares construidas, porem). O '”te”c?r da quadra € marcado por um longo eixo que_ a
(relacionadas aos aspectos topoceptivos), ou ainda a certos afetos (relacionados aos atravessa, como uma espinha dorsal, que se conecta com suas vias
aspectos emocionais). E por meio da dimens&o estética que explicamos tais escolhas perpendicularmente. Este eixo determina a area verde, localizada ao centro da
sociais.’ conformacdo e acaba por repetir a aparéncia dos vazios das entrequadras que estdo

dispostos paralelamente a ela.
No que se refere ao tratamento estético das fachadas, de uma forma geral, a zona
apresenta uma configuragcdo feia. Com a predominéncia de residéncias unifamiliares e
pequenos blocos de comércio, a forma e fachada de cada edificacdo é de incumbéncia
privada, gerando tratamentos aleatérios para cada fronte. A presenca de belos
exemplos arquitetdnicos torna-se ocasional e ndo determinante para a caracterizagédo
da cidade.

Se analisarmos a configuragcdo urbana podemos observar elementos que ordenam e
valorizam a cidade, como sua malha viaria e o tratamento de suas quadras.

No Guard |, € possivel perceber o padrdo quadrangular de cada Quadra Externa, com
eixos cartesianos que distribuem o percurso no seu interior. Também nota-se a
uniformidade no tratamento de suas &reas verdes que estdo distribuidas de maneira
balanceada dentro das quadras. O espago que se forma entre quatro quadras
configura um novo quadrante, menor e que ajuda a compor o “respiro verde”.

*Esquema estético do Guard Il

Podemos entdo considerar que a cidade € mais caracterizada por uma formacao
urbana marcante do que por uma arquitetura.

A area de projeto se encontra entre essas duas configura¢des de tragado urbano, ndo
estando inserida dentro de nenhuma delas, pouco podendo ser percebido da
conformidade estética da cidade.

d) Dimensao Expressivo-Simbodlica:
€ 0 &mbito de investigacdo e/ou agdo que objetiva o estudo das relagbes entre formas
espaciais e expectativas sociais em torno do prazer ou bem estar emocional, em termos

) ~ . L 1
de afirmacgé&o, nesta area, do individuo enquanto ser humano.

*Esquema estético do Guaré |
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O Guara possui trés eixos bem marcados por sua configuragdo urbana: as avenidas RI
1, Central e Contorno. Tanto a avenida Rl 1, quanto a avenida Contorno possuem um
calcaddo que as acompanham paralelamente durante praticamente todo os seus
percursos. Este calgaddo representa, além de sua questédo funcional, uma area de lazer
e um complemento a forte marcacdo das avenidas. Sua composicdo em pedras
portuguesas sera removida em um projeto futuro, apos discussdo em audiéncia publica,
onde a populagdo considerou o uso desse material inadequado para a pratica de
esportes, e serd substituida por um material mais adequado. A populacdo recomendou,
no entanto, o uso dessas pedras, que serdo retiradas, em outras localidades da cidade,
como, por exemplo, nas pragas.*

A avenida Contorno configura um carater mais bucolico, por estar inserida em meio a
areas verdes e mais sossegadas, enquanto as avenidas Rl 1 e Central tém um carater
mais funcional e de grande importancia topoceptiva, por serem centrais. Ambas
agregam um valor de ordenamento e, ao mesmo tempo, de pausa na massa edilicia
construida.

*Avenida Central

Outro ponto que age como elemento de centralidade e importancia para a populagéo
sdo as pracas no interior das quadras. Elas também agregam um valor bucdlico e de
lazer.

*Praca no Guara ll

Em uma escala maior, o Guara possui dois elementos de forte identidade para a cidade:
o complexo de lazer do CAVE e a Feira Permanente do Guara. Ambos encontram-se
proximos entre si e da estacdo de metr6 Feira.

O CAVE é um complexo desportivo composto por: estadio de futebol, ginasio de
esportes, kartédromo, pista de skate, quadras coberta e descoberta, quadra de areia
(vblei e futevOlei), pistas de bicicross e motocross. Por sua dimensdo e
polifuncionalidade, é um atrativo para moradores locais e até mesmo de fora do Guara.

Em uma escala ainda mais abrangente, a Feira do Guara pode ser considerada o maior
simbolo da cidade. Com 44 anos de historia e 600 bancas instaladas, a feira possui
uma enorme variedade de produtos alimenticios, industria de confeccado, entre outros.
Sao, em média, 30 mil pessoas de todo o DF a transitarem pela feira durante a semana.

*Feira do Guara



e) Dimensao Funcional:
€ 0 ambito de investigagdo e/ou agdo que correlaciona expectativas de (sic) adeqliacédo e

eficiéncia dos espagos urbanos as atividades pragmaticas que as sociedades humanas
desenvolvem ou pretendem desenvolver neles.
Visando compreender o aspecto funcional presente nas proximidades da area de

projeto, seréo considerados:

1) o sistema viario. As quadras do Guara | acomodam-se em torno de sua via de
atividades RI 1. Esta via possui trés troncos que irradiam de um mesmo ponto
central, marcado por uma rotatéria. Um de seus troncos se conecta a Estrada
Parque Taguatinga (EPTG), outro promove a ligagdo com o Guara Il e seu terceiro
tronco faz a conexao viaria com a parte oeste da cidade. Sua estrutura viaria local é
de uma complexa malha de pequenas ruas que estdo dispostas dentro dos
quadrilateros das Quadras Externas e das pequenas Quadras Internas. Existem
duas vias coletoras, uma de cada lado da cidade, formadas pelas laterais dos

quadrilateros, que percorrem toda a dimenséo da cidade.

VIA DE TRANSITO RAPIDO
AVENIDA DE ATIVIDADES
VIA COLETORA

VIA LOCAL

VIA INTERBAIRROS
METROVIA

FERROVIA

ESTAQAO DE METRO

*Hierarquia viaria do Guara |

A configuracdo da principal area de concentracdo do Guara Il da-se por uma
avenida de atividades, em forma de anel viario, assim chamada avenida Contorno,

que se liga diretamente com a via de transito rapido Estrada Parque do Guara
(EPGU). Essa avenida Contorno é cortada por outra avenida de atividades,
chamada avenida Central. A partir dessa estrutura viaria surgem as vias coletoras,
gue atravessam as quadras; e as vias locais, que permite 0 acesso aos conjuntos e
lotes. O Guara Il conta ainda com duas estacdes de metrd (linhas verde e laranja),
uma localizada ao lado da Feira Permanente do Guara e outra localizada entre o
Guard |l e Il, em frente a avenida Central.

Neste ano de 2013 foi iniciada a construcdo do projeto de ciclovia dos Guaras | e Il
(anexo a pagina seguinte). O projeto conta com 7km de extens&o e 2,30m de largura
e passa ao longo da principal avenida do Guara I, das duas estacdes de metrd e ao
longo da avenida Contorno das Quadras Externas impares do Guard Il, com faixas
gue ligam a avenida com suas vias coletoras. Este projeto € uma reavaliagdo
conjunta com a populacao local durante uma audiéncia publica, em outubro de 2012,
depois que o MPDFT considerou a antiga proposta como algo que “envolve
alteracOes significativas nas areas construidas. Foi elaborado as pressas, sem o

devido zelo. Est4 defasado em termos de pesquisa porque data de 2005 e sequer

ha detalhamento”.®
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VIA DE TRANSITO RAPIDO VIA INTERBAIRROS
AVENIDA DE ATIVIDADES METROVIA

= VIA COLETORA FERROVIA -
— VIALOCAL ~ ESTACAO DE METRO

*Hierarquia viaria do Guara ll
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2) a distribuicdo das atividades e uso do solo. O levantamento do uso do solo nas
zonas limitrofes a &rea de projeto foi feito por meio de observacdo e ndo pelos
parametros e mapas de uso e ocupacédo do solo estabelecidos por leis. Percebe-se
uma quantidade muito superior em relacdo as outras destinagdes de uso, de lotes
de uso residencial unifamiliar. N&o foi possivel verificar quanto ao cumprimento do
quesito ‘unifamiliar’, porém nota-se algumas edificacdes com tamanhos e formas
que indiquem pequenos prédios de carater de habitagdo coletiva, dentro de lotes
que, por lei, sdo unifamiliares.

Além dos lotes que ja sdo de destinacdo comercial, percebem-se alguns lotes
residenciais que alteraram para o uso comercial. Essa incidéncia ocorre
principalmente nas areas mais proximas a avenida Contorno do Guara Il, entre a
Feira e a estacdo de metr6 Guara.

N&o se observam muitas edificacdes de uso residencial coletivo préximos a area de
projeto. Existe, no entanto, uma densa massa de grandes torres residenciais logo
apoés a curva da avenida Contorno (no canto inferior esquerdo da figura a seguir) ,
ndo inserida como zona lindeira devido a sua distdncia e pela sua posi¢cdo na
conformacao urbana de estar “depois da curva’ e ndo propriamente voltada para a
area de projeto. E necessario, porém, considerar que as elevadas alturas de tais
edificacdes influem no projeto, uma vez que sao facilmente vistas de qualquer ponto

da cidade. Nao ha ocorréncias de areas verdes publicas.

*Projeto da ciclovia do Guara, fonte: NOVACAP

Area de projeto — Reudencial undamibar
Zonas Underas Residencial coletho
Linha do Metd Comarcal
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*Esquema das distribui¢c6es de atividades

f) Dimens&o Socioldgica:

€ o ambito de investigacdo e/ou acdo que objetiva o estudo das rela¢des entre
configuracdes espaciais e sistemas de interacdo entre as pessoas.

Como pontos de aglomeragcao de pessoas, podemos facilmente destacar as pracas e
Pontos de Encontro Comunitario (PEC). O posicionamento das pragas, sempre
inseridas no meio das quadras, com suas delimitacdes bem marcadas e bem servidas
de equipamentos publicos e area verde, permite que elas sejam um lugar de
permanéncia e lazer para as pessoas. Ja os PECs podem estar localizados no interior
de uma praga ou ndo. Mesmo com a distancia (como € o caso do PEC do Parque do
Guard, que ndo se encontra exatamente perto de residéncias), a idéia de ter uma

“academia ao ar livre” atrai muitas pessoas.

Dentro do limite estabelecido como areas lindeiras da zona de projeto ndo se encontra
nenhuma praga ou PEC. Observa-se que o transito de pessoas ocorre

predominantemente por trés motivos especificos:



1) para fins comerciais. O lado direito da area possui um forte carater comercial. A
parte do Guara Il possui diversos tipos de pequenos comeércios, de curso de inglés a
mercado, e em sua ponta direita encontra-se a Feira Permanente do Guara, que
gera um grande fluxo de pessoas em seus dias de funcionamento, principalmente
aos fins de semana. O lado direito do Guara | ndo é caracterizado exatamente por
comeércio e, sim por uma faculdade e uma escola, que também geram intenso
trdfego de pessoas durante seus horérios de funcionamento.

2) para praticar exercicios. A avenida Contorno do Guara Il é dotada de calgaddo para
caminhadas. Este, porém € interrompido na parte com maior aglomeracdo de
comeércio e retomado a partir do encontro com a avenida Central. A avenida RI 1 do
Guaréd | também é dotada de calcaddo, mas este se interrompe no trecho que liga os
dois Guaras;

3) para acessar as estacdes de metrd. Este, na verdade, caracteriza-se como o maior
motivo de travessia do Guard | para o Guard Il e, consequentemente, de passagem
dentro da area de projeto. E possivel observar caminhos marcados na terra, que
ligam as estacfes a varias direcfes do Guara |.

Na imagem a seguir estdo representados em vermelho os principais caminhos de
transito das pessoas e em azul os pontos de aglomeracdes.

*Esquema sociolégico

Observa-se também a implantacdo de uma ciclovia, aos fundos das casas do Guara |,
exatamente dentro da area de projeto. Percebe-se que ela é usada nao so por ciclistas,
mas também por pedestres, que passam ali principalmente com o objetivo de se
exercitarem, praticando corridas e caminhadas.

*Ciclovia, dentro dos limites da area de projeto, paralela ao Guaré |

f) Dimenséo Topoceptiva:

€ o campo de investigacdo e acdo propositiva que relaciona a forma fisica dos espacos
. . . ~ . e a 1
a expectativas sociais por orientagdo nos lugares, e identificagdo dos mesmos.

Entrando no mérito da escala macro, observa-se uma dificuldade de orientacdo em
algumas parcelas do Guard I. Isso se verifica por um desenho confuso da malha interna
das quadras e longas distancias de pontos focais e simbolicos, como a via principal, por
exemplo. O Guara Il € de uma orientagdo mais facil, pois os principais caminhos
confluem para centros de agregacéo: as vias principais e as pragas centrais.

A imagem ao lado n&o representa a realidade de um pedestre e, sim, de um motorista.
Portanto, deve-se agregar a possibilidade de um transeunte poder atravessar por certos
vazios ou becos que um carro ndo poderia. Isso pode ser positivo no caso do Guara I,
pois esses nos urbanos tornam-se mais facilmente atravessaveis, e negativos no caso
do Guara Il, pois a permeabilidade pode fazer uma pessoa perder seu parametro de
orientacdo. N&o podemos, entdo, confundir a permeabilidade com a capacidade de se
orientar.

A area de projeto € uma ampliddo livre de grandes obstaculos visuais, o que
proporciona uma orientacdo mais facil. A barreira fisica provocada pela implantacdo da
linha do metré acaba condicionando 0s percursos e 0 rumo que as pessoas tomam.
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*Esquema dos caminhos

! Brasilia: o dilema entre ser cidade ideal ou cidade real, Gunter Kohlsdorf.

% Relatério de Impacto Ambiental Complementar da implantacdo do Centro Metropolitano do Guard, realizado
pela Companhia Imobiliaria de Brasilia (TERRACAP), em 2008.

3 Arquitetura como situacao relacional, Frederico Holanda e Ginter Kohlsdorf.

4 “Aprovado fim do calcaddo em pedra portuguesa, em 05/04/2013, www.guara.df.gov.br/noticias.

® “Finalmente comeca a construgéo da ciclovia do Guara”, em 25/05/2013, www.jornaldoguara.com.
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L EGENDA: PARCAO - érea cercada, destinada ao passeio de PONTO DE ENCONTRO COMUNITARIO QE 13 CONJ. | - 1 novo lote proposto GALPAO DE LANCHES DA FEIRA DO GUARA - 22 AVENIDA DO GUARA QD. 4 - nova quadra BIBLIOTECA AVENIDA DO GUARA QD. 9 - nova
: caes livres de coleiras e focinheiras redimensionado e realocado para proximo da proposta, com 16 lotes quadra proposta, com 8 lotes

. A : ~ - PRACA CENTRAL
B EDIFICACOES EXISTENTES QE 24 CONJ. J - novo conjunto proposto, com 21 lotes PRACA DO METRO G2 ECCNIL I =8 rawos [piize projpesies Estagdo Feira 23 AVENIDA DO GUARA QD. 5 - nova quadra ,
19 AVENIDA DO GUARA QD. 1 - nova quadra proposta, com 17 lotes AVENIDA DO GUARA QD. 6 - nova
proposta, com 10 lotes 24 TEATRO quadra proposta, com 16 lotes

AVENIDA DO GUARA QD. 2 - nova quadra AVENIDA DO GUARA QD. 7 -nova 34 AVENIDADO GUARA QD. 11 - nova
proposta, com 10 lotes 25 QE 11 AE - 2 novos lotes propostos quadra proposta, com 12 lotes quadra proposta, com 23 lotes

33 AVENIDA DO GUARA QD. 10 - nova

I EDIFICACOES PROPOSTAS ESCOLA PUBLICA DE ENSINO INTEGRAL 15  QE 13 CONJ. K - 10 novos lotes propostos quadra proposta, com 8 lotes

QE 24 CONJ. | - 13 novos lotes propostos

LOTE DESTINADO A ESTACAQO INTERMODAL

A 20
PARQUE LINEAR DO GUARA 11 QI 23 - 1 novo lote proposto 16 LOTE DESTINADO AO HOSPITAL DO GUARA

AE 2 - 1 novo lote proposto

12 PRACA DO SKATE 17 CAVE - divisao de uma parcela do CAVE em 8lotes 21 AVENIDA DO GUARA QD. 3 - nova quadra 26 CENTRO CULTURAL AVENIDA DO GRS O, D-iiovel - gy AMENIRE DIO EUARA CID, 12 - feve

PARQUINHO INFANTIL proposta, com 18 lotes quadra proposta, com 16 lotes quadra proposta, com 11 lotes
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1 - REDE ELETRICA
DE TRANSMISSAQO

Atualmente a éarea é
ocupada pelas torres da
linha de transmissao
FURNAS. Para a apro-
priacdo desse extenso
vazio urbano, é ne-
cessario o enterramento
deste equipamento.

2 - O METRO COMO UMA
BARREIRA FISICA

A linha metroviaria, apesar de se
encontrar abaixo do nivel da terra
em grande parte da area, nao é
coberta. Para um mais facil
acesso e ftransito de pessoas
entre os dois lado do Guara, é ne-
cessario transpor este obstaculo.

~

ELIMINACAO DE BARREIRAS

r

REDESENHO VIARIO

IAGAO DE CONEXOES |

CR
E

3 - HORIZONTAL
Criagdo de uma grande via
longitudinal, que conecta
o Guara, ao Plano Piloto.

4 - VERTICAL

Criagdo de vias transversais que
proporcionem mais conexoes
entre o Guara | e o Guara Il.

5 - REDESENHO VIARIO
Eliminagdo de redundéancias na
malha viaria.

PREVISAO DE USO DO SOLO,
ATIVIDADES E TIPOS EDILICIOS

7

RELACAO PUBLICO PRIVADO

6 - ELIMINACAO DE MUROS CEGOS
Muros de fundos de lote voltados para vias e
0 espago publico atrapalham a dindmica da
cidade. E necessario complementar esses
fundos com novoc lotes que deem frente para
0 pedestre.

7 - NOVO PARCELAMENTO DO SOLO
Transformacdo das areas livres indiscriminadas,
com a criagao de novas quadras e complementando
quadras existentes.

8 - VALORIIZACE\O DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

Valorizagdo e melhoria aos acessos dos poélos
atrativos da area, tais como as estagbes de
metrd e a feira do Guara.

9 - VALORIZACAO DA FRENTE COMERCIAL
Muitos dos lotes do Guara Il voltados para a linha do
metrd se converteram em pequenos centros comerciais,
e a qualificagdo urbana para esta destinagdo de uso se
faz necessaria.

10 - MOBILIDADE URBANA
A integragdo de todos os sistemas de
deslocamento.
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Uma extensa rede de alta tenséo liga a central da Central Energética de Brasilia (CEB), no Setor de Indstria e Abastecimento (SIA),
a subestagdo FURNAS, em Samambaia.

Esta rede, medindo cerca de 10km, se faz por via aérea, dividindo ao meio o Guara | e o Guara I, margeando a parte sul de Aguas
Claras, atravessando perpendicularmente a ponta sul de Taguatinca até, finalmente, chegar a subestagdo FURNAS, logo no inicio
de Samambaia.

Existe a intengdo do Governo do Distrito Federal (GDF) de enterrar por completo toda esta transmisséo, tornando assim viavel a
implementacgéo da via Interbairros, artigo presente em varios PDL'’s e planos de mobilidade do Distrido Federal e que, sua atual con-
figurag&o de projeto, concorre com o espago ocupado pelas torres de alta tens&o.

Por motivo de area de abrangéncia de projeto, o enterramento desta rede de alta tens&o é proposto apenas da central da CEB até a
Colénia Agricola Aguas Claras (C.A.A.C), eliminando assim o maior obstaculo para a ocupagéo do Centro Metropolitano.

O alto custo para a realizagio dessa obra pode ser custeado posteriormente, com a venda de lotes que ocupario o espago liberado
pelas torres de transmiss&o.
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e [} =il By A linha do metrd percorre toda a extensao da area do Centro Metro-
i |'| : oY politano do Guar4, onde boa parte dela esta em um nivel abaixo da
J i : terra. Apesar disso, esta parte abaixo do nivel da terra néo se encon-
| IIIIIIIIIIIIIHIH'!'MW' TR tra coberta, possuindo grades circundantes que permitem a passa-
gem do pedestre de um lado da cidade ao outro apenas em alguns
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Para facilitar a permeabilizagéo e o livre acesso entre o Guara | e ll,
propbe-se uma estrutura em concreto armado que possa sustentar
grades ao nivel da terra,. Tais grades mantém o sistema de circula-
¢éao de ar natural do metr6 e, ao mesmo tempo, permitem o livre tran-
sito de pedestres por cima delas.

Além da possibilidade de travessia de pessoas, a parte superficial
pode também ser transformada em bolstes de estacionamentos nos
locais onde o acesso de veiculos a ela forem possiveis. Dessa forma,
tem-se a possibilidade de qualificar uma area até entédo obsoleta.




A AVENIDA DO GUARA

Uma das previsdes existentes para a 4rea de projeto é a passagem de uma via expressa gque ligue o Setor Policial (SPO) a Samambaia. A via-
bilizacdo dessa via, entitulada Interbairros, vem sendo analisada ha muitos anos pelo GDF e foi incorporada como diretriz para a composi¢do
da malha viaria da area em questdo.

Uma vez que a Interbairros propde um percurso semelhante a linha metroviaria existente e considerando que o Guara atualmente ja se conecta
ao Plano Piloto por meio de duas vias expressas, a EPTG e a EPGU, a solugdo adotada para o projeto procurou promover apenas mais uma
ligacdo entre o Guara e o Plano Piloto, sem priorizar o trénsito automotivo de alta velocidade e com poucas travessias para o pedestre, como
nos casos da EPTG e da EPGU. Foi criada uma ligacéo entre o SPO e o Guar4, deixando previsto um acesso para que a via possa ser continu-
ada e conectada a outras cidades-satélites em projetos futuros, conforme a previsdo da Interbairros.
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A MALHA VIARIA HOJE

A area destinada ao Centro Metro-
politano do Guara é um divisor de
aguas na cidade. Uma vez elimina-
das as barreiras fisicas que per-
passam longitudinalmente o corre-
dor entre o Guara | e ll, cabe pro-
mover mais encontros entre os
dois lados da cidade, integrando
essas conexdes com a nova ave-
nida proposta.

A AVENIDA DO GUARA

A nova via torna-se a diretriz da
nova éarea urbana, portanto, sua
forma e configuragcdo sao determi-
nantes para a caracterizagdo do
CMG.

Com faixas largas e um amplo can-
teiro central, a avenida procura
passar bem ao meio da area, pos-
sibilitando a criacdo de novas qua-
dras de ambos os lados do Guara
e promovendo uma continuidade
visual.
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MAIS CONEXOES

Uma vez estabelecida a Avenida
do Guar4, é necessario comecar a
determinar os pontos de in-
tersecdo tanto com o Guara |,
guanto com o Guara Il, de modo a
nao criar uma nova zona avulsa e
desconexa da cidade. O objetivo
do CMG é que ele possa se tornar
um ponto integrador e consistente
na nova dinamica do Guara.

A NOVA FORMA

Com a nova avenida e as novas in-
tersecoes, algumas vias tornam-se
reduntantes, enquanto novas vias
e conexdes se fazem necessarias.

O objetivo é simplificar o sistema
viario, promovendo “costuras” em
sua malha e eliminando formas re-
petitivas.
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LOTEAMENTO

Definida a malha viéria, inicia-se a
ocupagao dos grandes bolsdes
criados pelas novas ruas.
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Visando criar uma continuidade
visual e fisica para o caminho do
pedestre, a prioridade & criar qua-
dras que acompanhem o percurso
das vias, sem, porém, criar longas
guadras, assim permitindo vielas
gque adentram a parte existente da
cidade.
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O primeiro passo para a apropria-
¢ao do espaco & procurar eliminar
os fundos de lotes particulares
que sdo voltados para o espago
publico. Esses lotes, muitas vezes
murados ou gradeados, causam
uma sensacgdo de insegurancga e
desconforto, tornando desestimu-
lante passar em suas proximi-
dades. Além disso, esses lotes,
por nao terem nada fisico (como o
limite com ouiros lotes ou vias)
que determine sua real dimensao,
tendem a invadir o espago pu-
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Para eliminar esse problema, tais
lotes foram alinhados e redimen-
sionados. Aqueles que invadiam o
espago publico, perderam um
pouco de sua area, enguato
alguns outros lotes foram acresci-
dos de area a fim de criar uma
continuidade no seguimento cole-
fivo das quadras. Uma vez redi-
mensionados, propds-se novos
terrenos, que margeiam esses
lotes e que tém suas fachadas
voltadas para vias ou para o
espaco publico.

Em alguns casos, ao invés de
novos terrenos, vias foram dispos-
tas. Ruas tém um carater transfor-
mador nesse caso, pois possibili-
tam que esses fundos de Iote
possam ser transformados em
fachadas futuramente.

Por fim, propfe-se os terrenos dos
bolsbes, sempre intentando esta-
belecer suas formas e limites
dentro de barreiras fisicas, dei-
xando, assim, claro a divisa entre
espaco publico e espago privado.
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VALORIZAGAO DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

O Guar, jé uma cidade favorecida com alguns equipamentos publicos de grande impacto, como a feira do Guara e duas estagdes do metrd. Além destes equipamentos, propde-se outros novos, que visam incrementar
a cultura na cidade. Sdo eles uma biblioteca, um centro cultural e um teatro. Visto que onde a avenida Ri 1 do Guara |,a avenida do Guara e a avenida central do Guara |l se encontram formou-se um enorme vazio urbano,
esses trés instrumentos publicos foram ali dispostos, buscando valorizar e promover o uso desse vazio, além de centralizar e democratizar seus usos. Além desses trés grandes equipamentos, foram previstos terrenos
para um hospital, ao lado da feira, na area do CAVE, por ser um lote de grandes dimensées; um terreno para a estagéo intermodal do Distrito Federal, pois o Guara é a cidade onde a linha metroviaria se cruza com a linha
ferrovidria; e a realocagéo do galp&o de lanches da feira, que precisou ser removido para dar espago a uma via estruturante.

Com o loteamento determinado, comega-se a estabelecer como se pretende que a vivéncia do CMG ocorra. Sabendo-se ja onde estardo dispostos os terrenos, propde-se estacionamentos ao longo das vias e bolsdes
de estacionamento préximos a equipamentos de interesse, tais como a feira do Guara, a biblioteca e o centro cultural, além das reentrancias para 6énibus. Uma vez coberta com grades, partes da linha do metrd que séo
acessiveis aos carros também tornam-se estacionamentos.

Porém para promover a integragédo dos dois lados do Guara deve-se priorizar ndo somente o sistema viario, mas também um conjunto de sistemas que transformam, ou ndo, uma cidade mais atrativa e prazerosa.

O tratamento do acesso e uso dos equipamentos comunitarios e espago publico € uma dessas prioridades. Identificando onde ocorrem esses grandes vazios urbanos, procura-se dignifica-los e interliga-los a algo que
os valorize. E o caso nédo s¢ da area formada pelo encontro das trés avenidas, mas também das areas que circundam a estagdo do metrd e a feira do Guard, além de toda a extens@o que percorre a linha do metro.

PAVIMENTACAO

PRACA CENTRAL - Reuitilizagao
das pedras portuguesas retiradas
do calgcadao do Guara em 2013
(cor preto e branco)

PRACA DO METRO E DA FEIRA
DO GUARA - Bloco intertravado re-
tangular de concreto em espinha
de peixe (cor natural)

AVENIDA DO GUARA - Bloco inter-
travado retangular de concreto em
fileiras desencontradas (cor ocre e
grafite)

PARQUE LINEAR - Tijolo (cor ver-
melha)

GALPAO DE LANCHES E CON-
TORNO DA ESTACAO DE METRO
GUARA - Bloco intertravado retan-
gular de concreto em fileira (cor
vermelha)

L] - | [ _ _ N I | - PARQUINHO E PEC - aglomerado
SO BeE - 00 BOTYOT —ea B et Wopaens B i aees e sasaces) D de borracha (varias vores)

Bloco intertravado retangular de
concreto em fileiras (vermelho)

CICLOVIA - concreto armado (cor
vermelha)

PISTA DE COOPER - asfalto (cor
natural)

DEMAIS CALCADAS - concreto
armado (cor natural)

Paineira Ipé-roxo Sibipiruna Jacaranda

AREA VERDE

Oiti o |pé-amarelo Copaiba o Cagaita
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A FRENTE COMERCIAL DO
GUARA 1|

Com a mudanga de uso dos lotes residenciais
voltados para a linha do metrd das QE’s 13 e 24
do Guara |l, buscou-se valorizar essa nova
frente comercial que vem se formando ao longo
dos anos, alargando as calgadas e mantendo
suas continuidades com a elevagdo da pista
para veiculos ao nivel do pedestre nos entron-
camentos entre as vias dos conjuntos com a via
estruturadora da quadra.

Faixa de pedestre elevada
ao nivel da calgada.

Vegetagao da espécie Qiti (Licania
tomentosa Benth) disposta a cada 30m.

Piso tatil.

Calgada em concreto armado.
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suasrossauoocsoe MIOBILIDADE URBANA

O Centro Metropolitano do Guara, tem como um de seus objetivos consolidar-se como uma area urbana baseada nos conceitos contemporéneos de cidade e mobili-
dade, promovendo a pluralidade e a democratizagao de seus acessos. Atualmente o transporte individual de veiculo, o transporte coletivo de énibus e a linha de metrd
ja sédo meios de locomocédo consolidados na cidade. O deslocamento do pedestre também foi potencializada, com largas calgadas, voltadas para um espaco publico
convidativo, continuo e de qualidade, transpassando a sensacao de conforto e seguranca aos seus passantes. Além disso, propde-se um sistema interligado de ciclo-
vias e promove-se o empréstimo e estacionamentos de bicicletas, localizados em pontos estratégicos e de grande aglomeracado de pessoas.

Por fim, o CMG visa contemplar um sistema de transporte pouco usual no DF, mas que encontra a sua potencialidade no Guara pela possibilidade dele juntar-se com
todos os outros meios de locomocao ja citados: o transporte ferroviario. Existem projetos de incrementacdo da linha ferroviaria que liga Brasilia a Luziania e, uma vez
tomadas as atitudes de promocéo deste meio de transporte, ha a possibilidade da criacdo de uma estagao intermodal no Guara, um local onde haveria a possibilidade
de troca de todos os sistemas de transportes aqui descritos.

s Transporte de Onibus s Ciclovia s Estacéio intermodal
w——  Metrovia — Ferrovia
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USO DO SOLO E ATIVIDADES

Tanto 0 zoneamento quanto as caracteristicas edilicias dos lotes ja ocupados foram mantido, baseados
em seus aspectos atuais. Lotes que foram acrescidos dentro de quadras ja existentes também manti-
veram as mesmas propriedades de uso € ocupacao do solo dos lotes ali presentes.

As novas quadras criadas ocupam o espaco entre os Guaras | e Il e margeiam a Avenida do Guara. O zo-
neamento de seus lotes baseia-se em diretrizes que buscam suprir a necessidade de propor uma cidade
mais dinamica, que aproveita o seu espaco e promove o uso diversificado do solo. Tal uso, foi determi-
nado primariamente considerando os indices de incomodidade. O segundo fator, foi o posicionamento
dos lotes em si,onde, por exemplo, lotes muito proximos a parte exposta do metrd, ou lotes cujas facha-
das estdo muito proximas de seus vizinhos, ndo poderiam ser residenciais.

Além disso, alguns novos lotes de carater institucional foram propostos visando contemplar o artigo 26
do Plano Diretor do Guara que determina a criacéo de “unidades imobiliarias especificas para: hospital
de abrangéncia regional, equipamento educacional de grande porte, biblioteca publica, mantendo as
areas de esporte, lazer € instituicGes de utilidade publica existentes no CAVE”". Além dos equipamentos
propostos pelo PDL, foram previstos ainda area para um centro cultural e para um teatro (que pode fun-
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TIPOS EDILICIOS

QUADRAS 1 E 2 DA AVENIDA DO GUARA

COEFICIENTE DE

AFASTAMENTOS MINIMOS (m)

. , APROVEITAMENTO
QUADRA | DIMENSOES AREA AL,TU i TER D,I,E
USODO | MAXIMA | OCUPACAO
2 SOLO frontal fundo direito esquerdo
1 (m) (m?) - .
(m) (%) basico maximo
T|P| T |P| T | P|T]|P
LOTE 1 19 x 37 175 ROCO T+SL+3P 80 2 3 2 - 15 15 - - 7,5 7,5
LOTE 2 19x 38 747 ROCO T+SL+3P 80 2 3 2 - 15 15 7,5 i, - -
LOTE 3 19 x 39 770 ROCO T+SL+3P 75 2 3 2 | - | 15 | 15 - - |75 ] 75
LOTE 4 19 x 41 793 ROCO T+SL+3P 75 2 3 2 | - | 15 | 15 75 | 75 | - ~
LOTE 5 19 x 42 816 ROCO T+SL+3P 75 2 3 2 | -] 15 | 15 - - |75 75
LOTE 6 19 x 43 839 ROCO T+SL+3P 75 2 3 2 | - | 15 | 15 75 | 75 | - -
LOTE 7 19x 44 862 ROCO T+SL+3P 75 2 3 2 - 15 15 - - 7,5 7,5
LOTE 8 19 x 45 885 ROCO T+SL+3P 75 2 3 2 o= 15 15 7,5 7.5 - -
LOTE 9 19x 47 908 ROCO T+SL+3P 75 2 3 2 - 15 15 - - 7,5 75
LOTE 10 19 x 48 888 ROCO T+SL+3P 75 2 3 2 - 15 15 7:5 7,5 - -
COERICIENTE DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m)
UADRA | DIMENSOES AREA ALIUA TAXRCDE APROVEITAMENTO
Q USODO | MAXIMA | OCUPACAO
) i) (m?) SOLO frontal fundo direito esquerdo
(m) (%) basico maximo
T|P|T|P| T |P|T|P
LOTE 1 16 x 15 247 cosl T+SL+3P 100 3,5 4 2 | - | 2 - - - 2 -
LOTE 2 16 x 15 247 cosl T+SL+3P 100 3,5 4 2 | - 2 - - - - ~
LOTE 3 16x 15 247 COsl T+SL+3P 100 35 4 2 - 2 - - . - -
LOTE 4 16x 15 247 COosl T+SL+3P 100 3,5 4 2 - 2 - - - - -
LOTE 5 16x 15 247 COsl T+SL+3P 100 3,5 4 2 - 2 - - - - -
LOTE 6 16x 15 247 COosl T+SL+3P 100 3,5 4 2 = 2 - - - - -
LOTE 7 16 x 15 247 cosl T+SL+3P 100 3,5 4 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 8 16 x 15 247 cosl T+SL+3P 100 3,5 4 2 | -] 2 - - - - -
LOTE9 16 x 15 247 cosl T+SL+3P 100 3,5 4 2 | - | 2 - - - - -
LOTE 10 16 x 15 247 cosl T+SL+3P 100 3,5 4 2 | - 2 - 2 - - ~
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TIPOS EDILICIOS

QUADRAS 3 DA AVENIDA DO GUARA

i

COEFICIENTE DE

AFASTAMENTOS MINIMOS (m)

QUADRA | DIVENSOES | AREA | 0 po | AKIURA | TAXADE | APROVETAMENTO
3 (m) (m?) SOLO N N frontal fundo direito esquerdo
(m) (%) basico maximo
T|P| T | P | T P| T | P
LOTE 1 16 x 27 471 cosl T+SL+6P 85 5,5 6 2 | -|75]|75 - - | 75|75
LOTE 2 16 x 28 464 cosl T+SL+6P 85 5,5 6 2 | -|75|75| 75 | 75 | - -
LOTE 3 16 x 29 482 cosl T+SL+6P 80 5 6 2 | -|75]|75 - - |75 | 75
LOTE 4 16 x 30 500 cosl T+SL+6P 80 5 6 2 |=-|75|75| 75 | 7.5 | - -
LOTES 16x 31 518 cosl T+SL+6P 80 5 6 2 |~ | 75|75 - - | 75| 75
LOTE 6 16 x 32 535 cosl T+SL+6P 80 5 6 2 |=| 25|25 | 7.5 | 725 | - -
LOTE 7 16 x 34 553 ROCO T+SL+6P 80 5 6 2 | -|75]|75 - - | 75| 75
LOTE 8 16 x 35 571 ROCO T+SL+6P 75 5 6 2 | -|725|75| 75 | 75| - -
LOTE9 16 x 36 589 ROCO T+SL+6P 75 5 6 2 |-|75]|75 - - |75 | 75
LOTE 10 16 x 37 607 COsl T+SL+6P 75 5 6 2 | - |75 75 7,5 7,5 - -
LOTE 11 16 x 39 625 Cosl T+SL+6P 75 5 6 2 |=| 725|325 - - | 75|75
LOTE 12 16 x 40 644 ROCO T+SL+6P 75 5 6 2 | -|75|(75]| 75 | 75| - -
LOTE 13 16 x 41 662 ROCO T+SL+6P 75 5 6 2 | -|75]|75 - - |75 | 75
LOTE 14 16 x 42 681 ROCO T+SL+6P 75 5 6 2 |-|725|75]| 725 | 725 | - -
LOTE 15 16 x 43 699 ROCO T+SL+6P 70 5 6 2 | -|75]|75 - - | 75| 75
LOTE 16 16 x 44 717 ROCO T+SL+6P 70 5 6 2 |~|725|25| 75 | 75 | - -
LOTE 17 16 x 45 736 ROCO T+SL+6P 70 5 6 2 |=| 75|75 - - | 75|75
LOTE 18 16 x 47 754 ROCO T+SL+6P 70 5 6 2 | -|75|75| 75 | 75| - -
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TIPOS EDILICIOS

QUADRAS 4 E 5 DA AVENIDA DO GUARA

COEFICIENTE DE

AFASTAMENTOS MINIMOS (m)

55 5 APROVEITAMENTO
QUADRA | DIMENSOES | AREA ALTUBA | TAXA DE
USODO | MAXIMA | OCUPACAO
2 SOLO frontal fundo direito esquerdo
4 (m) (m?) . .
(m) (%) basico maximo
TIP| T | P | T P| T | P
LOTE 1 16x 12 203 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 - 2 - - - 2 -
LOTE 2 16x12 203 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 - 2 - - - - -
LOTE 3 16 x 12 203 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - =
LOTE 4 16 x 12 203 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - =
LOTES 16 x 12 203 Cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 |~ | 2 - - - - -
LOTE 6 16 x 12 203 COsl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | = | 2 - = “ = =
LOTE 7 16 x 12 203 Cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | = | 2 - - - - -
LOTE 8 16 x 12 203 Cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | =] 2 - 2 = - -
COEFICIENTE DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m)
QUADRA | DIMENSOES AREA ALTURA TRXADE A BEVELTRIENTO
USODO | MAXIMA | OCUPAGAO —
5 (m) (m?) SOLO N N frontal fundo direito esquerdo
(m) (%) basico maximo
T|P| T | P | T P| T | P
LOTE 1 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 = | 2 - 2 > . -
LOTE 2 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | = | 2 - - - - -
LOTE 3 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | = | 2 - - = - =
LOTE 4 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | = | 2 - - - - -
LOTES 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 6 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 7 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 8 16 x 20 325 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - 2 -
LOTE 9 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | == | 2 = 2 = — =
LOTE 10 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | = | 2 - - - - -
LOTE 11 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | =] 2 = - - - -
LOTE 12 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | = | 2 = - - - =
LOTE 13 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 14 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 15 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | - 2 - - - - -
LOTE 16 16 x 20 325 RCOSI T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 17 16 x 20 468 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | =] 2 - - - 2 -
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TIPOS EDILICIOS

QUADRA 6 DA AVENIDA DO GUARA

COEFICIENTE DE

AFASTAMENTOS MiNIMOS (m)

B . APROVEITAMENTO
QUADRA | DIMENSOES | AREA ALTMRA. | TAXADE
USODO | MAXIMA | OCUPACAO
6 (m) (m?) SOLO frontal fundo direito esquerdo
(m) (%) basico maximo

T|P| T | P T P | T | P
LOTE 1 16x12 203 Ccosl T+SL+8P 100 8,5 9 2 - 2 - - - 2 -
LOTE 2 16x12 203 cosl T+SL+8P 100 8,5 9 2 - 2 - - - - -
LOTE 3 16 x 12 203 cosl T+SL+8P 100 8,5 9 2 - 2 - - - - -
LOTE 4 16 x 12 203 cosl T+SL+8P 100 8,5 9 2 - 2 - - - - -
LOTE S5 16 x 12 203 cosl T+SL+8P 100 8,5 9 2 - 2 - - - - -
LOTE 6 1l6x 12 203 COosl T+5SL+8P 100 8,5 9 2 - 2 - —_ - — -
LOTE 7 l6x12 203 Cosl T+SL+8P 100 8,5 9 2 - 2 - — - = =
LOTE 8 1l6x12 203 COsl T+SL+8P 100 8,5 9 2 = 2 - 2 = — -
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TIPOS EDILICIOS

QUADRA 7 DA AVENIDA DO GUARA

COEFICIENTE DE

AFASTAMENTOS MINIMOS (m)

QUADRA | DIMENSOES AREA USO DO 1\‘::1;({:;1 OE?J):"?\(?EO AFROVELTAMENTD
7 (m) (m?) SOLO N N frontal fundo direito esquerdo
(m) (%) basico maximo
T [P T P T P T P
LOTE 1 40 x 41 1728 ROCO T+SL+8P 100 8,5 9 2 | - | 2 - - - - -
LOTE 2 40 x 44 1837 cosl T+SL+8P 100 8,5 9 2 = 2 = = - - -
LOTE 3 15x48 719 Cosl T+SL+8P 100 8,5 9 2 = 2 - = - - -
LOTE 4 15 x 47 720 RCOSI T+SL+8P 85 7,5 8 2 s 2 o = - 75 | 7,5
LOTES 15x 47 716 RCOSI T+SL+8P 85 7,5 8 2 - 2 = 7.5 7,5 — £
LOTE 6 15 x 46 705 RCOSI T+SL+8P 85 7,5 8 2 [ - | 2 - E - | 75|75
LOTE 7 15 x 44 684 RCOSI T+SL+8P 80 7 8 2 [ - | 2 - 75 | 75 | - -
LOTE 8 15 x 43 661 RCOSI T+SL+8P 80 7 8 2 [ - | 2 - = - | 75|75
LOTE9 15 x 41 639 RCOSI T+SL+8P 80 7 8 2 [ - | 2 - 75 | 75 | - -
LOTE 10 15 x 40 618 RCOSI T+SL+8P 80 7 8 2 = 2 = = = 75 | 75
LOTE 11 15x39 599 RCOSI T+SL+8P 80 7 8 2 - 2 - 7,5 7,5 - -
LOTE 12 15x 38 582 RCOSI T+SL+8P 100 8,5 9 2 = 2 = = - - -
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TIPOS EDILICIOS

QUADRAS 8 E 9 DA AVENIDA DO GUARA

COEFICIENTE DE

AFASTAMENTOS MINIMOS (m)

& p ALTURA TAXA DE APROVEITAMENTO

UADRA | DIMENSOES AREA ¥ 2

@ USODO | MAXIMA | OCUPACAO
8 (m) (m?) SoLo frontal fundo direito esquerdo
(m) (%) basico mdaximo
T|P|T|P| T |P|T]|P

LOTE 1 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - 2 -

LOTE 2 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 |- 2 - - - - -

LOTE 3 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -| 2 - - - - -

LOTE 4 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -| 2 - - - - -

LOTE 5 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -

LOTE 6 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - E -

LOTE 7 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -

LOTE 8 16 x 20 325 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - 2 - - -

LOTEQ 16 x 20 325 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - 2 -
LOTE 10 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 |- 2 - - - - -
LOTE 11 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 - 2 - - - - -
LOTE 12 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -| 2 - - - - -
LOTE 13 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -| 2 - - - - -
LOTE 14 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 15 16 x 20 325 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 16 16 x 20 325 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - 2 - - -

COPFICIENTE DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m)
QUADRA | DIMENSOES AREA ALIURA TARANE APROVEITAMENTO
USODO | MAXIMA | OCUPACAO
2 SOLO frontal fundo direito esquerdo
9 (m) (m?) i o
(m) (%) basico maximo
T|P|T|P | T |P|T]|P

LOTE 1 32x39 1302 ROCO T+SL+6P 85 55 6 2 | -] 2 - - - - -

LOTE 2 32x41 1327 ROCO T+SL+6P 85 5 6 2 |- 2 - - - - -

LOTE 3 32x44 1400 ROCO T+SL+6P 85 5 6 2 | -| 2 - - - - -

LOTE 4 32 x 46 1473 Cosl T+SL+6P 85 5,5 6 2 | -| 2 - - - - -

LOTE 5 32x48 1592 cosl T+SL+6P 85 5,5 6 2 | -| 2 - - - - -

LOTE 6 32 x50 1664 ROCO T+SL+6P 85 5 6 2 | -] 2 - - - - -

LOTE 7 32x52 1736 ROCO T+SL+6P 85 5 6 2 | -] 2 - - - - -

LOTE 8 32x54 1694 ROCO T+SL+6P 85 6 6,5 2 | -] 2 - - - - -
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TIPOS EDILICIOS

QUADRAS 10 E 11 DA AVENIDA DO GUARA

;

COEFICIENTE DE

AFASTAMENTOS MINIMOS (m)

P APROVEITAMENTO
QUADRA | DIMENSOES | AREA ALTURA: | TAXADE
USO DO MAXIMA | OCUPACAO : | ; — 3
10 - (m?) SOLO N N ronta undo direito esquerdo
(m) (%) basico maximo
TP T|P| T |P|T|P
LOTE 1 16 x 23 422 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 2 16 x 26 466 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 3 16 x 28 511 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
LOTE 4 16 x 31 555 ROCO T+SL+6P 80 5 6 2 | -] 2 - 75 | 75 | - -
LOTE 5 16 x 34 600 ROCO T+SL+6P 80 5 6 2 | -] 2 - - - | 75|75
LOTE 6 16 x 36 644 ROCO T+SL+6P 80 5 6 2 - 2 - 7,5 7,5 - -
LOTE 7 16 x 39 689 ROCO T+SL+6P 80 5 6 2 | -] 2 - - - | 75| 75
LOTE 8 16 x 42 733 cosl T+SL+6P 100 6,5 7 2 | -] 2 - - - - -
C SR IENTE DR AFASTAMENTOS MINIMOS (m)
5 : ALTURA TAXA DE APROVEITAMENTO
QUADRA | DIMENSOES AREA USO DO MAXIMA OCUPACKO
11 frm) (m?) SOLO frontal fundo direito esquerdo
(m) (%) basico maximo
T P T P T P T P
LOTE 1 12 x 40 518 ROCO T+SL+6P 100 6,5 7 - | -1 - - - = - -
LOTE 2 12 x 40 518 ROCO T+SL+6P 75 5 6 - |- - - - - - -
LOTE 3 14 x 40 562 ROCO T+SL+6P 75 5 6 - |- - - - ~ - -
LOTE 4 14 x 40 562 ROCO T+SL+6P 75 5 6 - |- - - - - - -
LOTE 5 40x 16 699 RCOSI T+SL+6P 80 5 6 2 | -|75]75 - - - -
LOTE 6 16 x 47 788 RCOSI T+SL+6P 70 5 6 2 | -| 15 | 15 - - | 75| 75
LOTE 7 16 x 48 810 RCOSI T+SL+6P 70 5 6 2 |-|15 | 15| 75 | 75 | - -
LOTE 8 16 x 49 830 RCOSI T+SL+6P 70 5 6 2 | -] 15 | 15 - - | 75| 75
LOTE 9 16 x 50 850 RCOSI T+SL+6P 70 5 6 2 |-|15 | 15| 75 | 75 | - ~
LOTE 10 16 x 51 870 RCOSI T+SL+6P 70 5 6 2 | -] 15 | 15 - - | 75|75
LOTE 11 16 x 53 889 cosl T+SL+6P 75 5 6 2 |- 15| 15| 75 | 75| - -

49



L
K

A
iy

TR

GUARA If QE 24 PARQUE LINEAR = QUADRA 10 AVENIDA DO GUARA QUADRA 11 : GUARA | QE 18




TIPOS EDILICIOS

QUADRAS 11 E 12 DA AVENIDA DO GUARA

RE

COEFICIENTE DE

AFASTAMENTOS MINIMOS (m)

- , APROVEITAMENTO
QUADRA | DIMENSOES AREA AL,TU B TR D.I,E
USODO | MAXIMA | OCUPACAO
11 (m) (m?) SOLO frontal fundo direito esquerdo
(m) (%) basico maximo
T|P| T |P| T | P|T]|P
LOTE 12 16 x 54 914 COsl T+SL+3P 75 2 3 2 - 15 15 = - 7,5 75
LOTE 13 16 x 55 931 cosl T+SL+3P 75 2 3 2 | - | 15 | 15 75 | 75 | - -
LOTE 14 16 x 56 948 cosl T+SL+3P 75 2 3 2 | = | 15 | 15 - - |75 |75
LOTE 15 16 x 57 965 cosl T+SL+3P 75 3 3 2 | - | 15 | 15 75 | 75 | - -
LOTE 16 16 x 58 982 cosl T+SL+3P 75 2 3 2 | - | 15 | 15 - - 75|75
LOTE 17 16 x 59 999 COsl T+SL+3P 75 2 3 2 - 15 15 7,5 7,5 - -
LOTE 18 39x25 634 ROCO T+SL+3P 85 25 3 - - - = - = 5 5
LOTE 19 19x 25 494 ROCO T+SL+3P 70 2 3 - - - = 10 10 = -
LOTE 20 15x 25 376 ROCO T+SL+3P 70 2 3 - - 15 15 - - 7,5 7,5
LOTE 21 15 x 25 376 ROCO T+SL+3P 70 2 3 - | -] 15| 15 75 | 75 | - -
LOTE 22 15x 25 376 ROCO T+SL+3P 70 2 3 - - | 15 | 15 - - 75 | 7,5
LOTE 23 15 x 25 376 ROCO T+SL+3P 70 2 3 - | -] 15 | 15 75 | 75 | - -
GOLRICIENIE DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m)
3 , ALTURA TAXA DE APROVEITAMENTO
QUADRA | DIMENSOES AREA USO DO MAXIMA OCUPAC»KO
2 SOLO frontal fundo direito esquerdo
12 (m) (m?) s "
(m) (%) basico maximo
T P T P T P T P
LOTE 1 18 x 22 427 ROCO T+SL+3P 85 2,5 3 2 |-|75|75]| 75 | 7.5 | - -
LOTE 2 18 x 24 456 ROCO T+SL+3P 85 25 3 2 -1 75 7,5 - - 5 7,5
LOTE 3 18 x 26 484 ROCO T+SL+3P 85 2.5 3 2 - 175175 7,5 75 - -
LOTE 4 18 x 27 513 ROCO T+SL+3P 85 2;5 3 2 - |75 | 75 = = 75 735
LOTE 5 18 x 29 1036 ROCO T+SL+3P 85 2:5 3 2 -1 75 75 - - - -
LOTE 6 18 x 22 427 cosl T+SL+3P 85 2,5 3 2 | -|75 |75 - - | 75| 75
LOTE 7 18x 24 456 cosl T+SL+3P 85 2,5 3 2 |-|75|725]| 75 | 75 | - -
LOTE 8 18 x 26 484 cosl T+SL+3P 85 2,5 3 2 | -|75|75 - - | 75| 75
LOTE9 18 x 27 513 cosl T+SL+3P 85 2,5 3 2 |-|75|725]| 75 | 75 | - -
LOTE 10 18 x 29 541 COsl T+5SL+3P 85 25 3 2 -1 75 75 = - 7,5 7,5
LOTE 11 24 x 30 775 COslI T+SL+3P 90 3 3.5 2 -1 75 7.5 7,5 75 - -
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